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Uvodni slovo piedsedkyné predstavenstva

VazZeni druzstevnici, vaZzeni klienti a obchodni partneti,

piedkladame vam vyroéni zpravu Okresniho stavebniho bytového druzstva Ceska Lipa.
Vyro¢ni zprava prezentuje zejména hospodéiské vysledky dosaZzené v roce 2021. V ucelené
podobé pak také obsahuje zakladni informace o druzstvu, jeho organiza¢ni strukturu, piehled
¢innosti v roce 2021 a zdmery pro dalSi obdobi.

Cinnost druzstva byla v tomto roce ovlivnéna pokragujici pandemii covid-19. Vyrazné byl
ovlivnén provoz spravy pro veiejnost, kterd pocitila v dob&é pandemie zna¢na omezeni. Tato
zkuSenost ndm ukézala zvySenou poptavku naSich Klienti po elektronické komunikaci.
Prostiednictvim webovych stranek druZzstva nabizime ptistup na klientsky portal G5i,
prostiednictvim kterého si kazdy klient muzZe zadat konkrétni poZadavek a ziskat potiebné
informace z pohodli domova. Nemén¢ byl v dobé nouzového stavu omezen chod domu
samosprav a SV, které nemely moznost svolavat ¢lenské schize a shromézdeni vlastnika
a rozhodovat o opravach a investicich. D& sefici, Ze rok 2021 nas v technické a stavebni ¢innosti
omezil na realizace velkych oprav schvalenych jiZ v roce 2020 a zajistovani havarijnich oprav
v bytovych domech.

Kromé bézné cinnosti zabezpecujici chod druzstva probihaly intenzivni ptipravy na novou
legislativu. Novely zakona o obchodnich spole¢nostech a druzstvech z roku 2020 ulozily
bytovym druzstviim povinnost ptizpusobit své stanovy nové pravni Gprave a prijmout zmeénu
svych stanov nejpozdéji do 1. 1. 2022. Ve spolupraci se Svazem c¢eskych a moravskych
bytovych druzstev jsme zpracovali novelu stanov tak, aby zcela kopirovala predmétnou zménu
zadkona. Préace na piipravé novych stanov probihaly nékolik mésica a vyvrcholily jejich
schvalenim na podzimnim shromazdéni delegat.

Jménem piedstavenstva bych chtéla podékovat zaméstnancam druZstva za rozSifovani
poskytovanych sluzeb naSim klientim a udrzeni dlouholeté konkurenceschopnosti v oblasti
spravy bytovych domd.

P,
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:'{..n-” (et
Zaneta Kolarova

predsedkyné predstavenstva
OSBD Ceska Lipa
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Profil OSBD Ceska Lipa

Néazev firmy: Okresni stavebni bytové druzstvo Ceska Lipa
Oznaceni firmy: OSBD Ceska Lipa
Pravni forma: bytové druzstvo
Adresa: Barviiska 738
470 01 Ceska Lipa tel. 487 809 811

e-mail: info@osbd.cz

www:  http://www.osbd.cz

Zapsané do obchodniho rejstiiku: Krajsky soud Usti nad Labem, odd. DrXXVI, vlozka 320

Zapisované zakladni jmeni: 5 mil. K¢

ICO: 00005622
Bankovni spojeni: 1697049/0300
Utedni hodiny na spraveé druzstva: pondéli a streda: 7:00 - 16:30

Predmeét ¢innosti

Predmétem cinnosti je predevsim komplexni sprava a Udrzba nemovitosti. DruZstvo zajistuje
provoz bytovych a nebytovych objekti ve svém vlastnictvi i ve vlastnictvi jinych osob. Svou
¢innosti zabezpecuje sluzby spojené s uzivanim doma, bytd, nebytovych prostor a garazi.
Provadi udrzbu, opravy, modernizace i rekonstrukce spolecnych casti domu, nebytovych
prostor a garazi. Vedle toho ma Zivnostenska opravnéni na vyrobu a rozvod tepelné energie,
s instalovanym vykonem nad 50 kW a nepodléhajici licenci. Dale na ¢innost G¢etnich poradct
a vedeni Ugetnictvi. RovnéZ ma Zivnostenske opravnéni na provadeni revizi a zkoudek
vyhrazenych plynovych zafizeni. Druzstvo muZze vykondvat i dalSi cinnosti schvélené
shromazdénim delegati, pokud k jejich vykonavani ziska piislusné opravnéni a neohrozi tim
uspokojovani bytovych potieb svych ¢lent.

Okresni stavebni bytové druzstvo bylo zaloZeno na ustavujici schuzi jiz 20. 12. 1973
aintegraci vSech malych druzstev vzniklo na prelomu let 1980/81 velké druzstvo
s celookresni pasobnosti.

Druzstvo spravuje 10 492 byta (375 domut) a 118 gardzi vestavénych v domech. Je
nejvetsim bytovym druzstvem v Libereckém kraji.

DruZstvo ma bytovy fond rozmistény v 30 méstech a obcich.

Pravni vztahy mezi druZstvem a jeho ¢leny, jakoZ i mezi ¢leny druZstva navzajem, se fidi
stanovami druzstva, piijatymi na shromazdéni delegata dne 29. 11. 2001 novelizovanymi
dne 23. 11. 2006, 20. 11. 2008, 24. 11. 2011, 21. 11. 2013 a 25. 11. 2021.

Druzstvo je pravnickou osobou. Statutarnim organem druzstva je 7¢lenné piedstavenstvo.
Nejvyssim orgdnem je shromazdéni delegéta.

Pro zvyseni informovanosti svych ¢lenu druzstvo vydava a rozesila zdarma jednou za ti
mésice Zpravodaj OSBD Ceska Lipa. Dal3i informace prezentuje na svych internetovych
strank&ch www.osbd.cz.

OSBD Ceska Lipa je aktivnim ¢lenem Svazu &eskych a moravskych bytovych druZstev
a Uzce spolupracuje s regionalnimi organy statni spravy a samospravy.
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Zakladni informace

Rozmisténi doma OSBD Ceskéa Lipa ve vlastnictvi, spoluvlastnictvi a spravé byvalych

domit OSBD Ceska Lipa
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Stri pod Ralskem _)

Ceska Lipa 6728
Novy Bor 1353
Straz p. R. 537
K. Senov 406
Doksy 269
Jablonné v P. 241
Cvikov 234
Mimon 227
Duba 95
Zandov 90
Zakupy 72
Zahradky 59
Struznice 39
Sosnhova 36
Jestiebi 34
Okna 28
Tuhan 28
Drevcice 24
Holany 24
Kravare 24
Pihel 23
Chlum 20
Sloup v C. 20
Skalice u C.L. 12
H. Libchava 10
D. Libchava 9
Provodin 8
Kozly 4
Volfartice 4
strana 5




Prehled spravovanych objekti

Pocet byt Pocet byta Pocet “ch Pocet “ch POCIEt darazi ve
ve sprdvé | ve vlastnictvi OSBD spravovanyc spravovanyc viastnictvi
byta viastniki garazi OSBD
10492 4395 6097 118 72

Pocet domu ve sprave celkem k 31. 12. 2021 ¢ini 375 z toho 205 druzstevnich a 170 cizich.

Clenska zakladna

Pocet ¢lena 6928
Pocet ¢lend vlastnika 2852
Pocet vlastnikd ne¢lend v BD 614
Pocet vlastnikii neclend v SV 2274
Pocet nove prijatych ¢lend 18
Zanik ¢lenstvi dohodou 154
Zanik &lenstvi vystoupenim 0
Zanik &lenstvi vyloucenim 0

Podet SV (spoleéenstvi vlastniki) s pravni subjektivitou ve spravé OSBD Ceskéa Lipa ke
konci roku 2021

SV vlastni (vznikla z doma OSBD) SV cizi
125 domi 3055 bytu 45 domu 1249 byta

Pozn.: V SV, ktera vznikla pievodem druzstevnich bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lend,
tj. 125 s poc¢tem 3055 bytu, je 577 bytd ve vlastnictvi OSBD Ceska Lipa.

Ve spravé mame 17 malych domu se 4 byty, kde jsou vSichni vlastnici, ale nevzniklo tam SV,
z toho prevodem z OSBD Ceska Lipa: domu 15, byté 60, cizi: doma 2, bytd: 8.

strana 6 Vyrocni zprava OSBD Ceské Lipa za rok 2021




Organizaéni struktura

DRUZSTVO

A 4

Volené organy

SHROMAZDENI DELEGATU

— I

PREDSTAVENSTVO KONTROLNI KOMISE

Sprava druzstva

REDITEL SPRAVY

USEK PRAVNI A EKONOMICKY | | TECHNICKY
REDITELE SPRAVNI USEK USEK USEK
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Volené organy druzstva

Organy druzstva jsou:

a) shromazdéni delegatu (SD)

b) predstavenstvo

c) kontrolni komise (KK)

d) c¢lenské schize samospravy

e) vybor samospravy

f) povéieny predseda samospravy

SHROMAZDENI DELEGATU <

A 4 A 4

PREDSTAVENSTVO KONTROLNI KOMISE

A A 4

PREDSEDA PREDSTAVENSTVA PREDSEDA KK

VYBOR POVERENY PREDSEDA

SAMOSPRAVY SAMOSPRAVY DELEGAT I~
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e Shromazdeéni delegati je nejvyssim organem druzstva.

e Predstavenstvo je vykonnym a statutdrnim organem druzstva, fidi ¢innost druZstva

a rozhoduje o vSech zaleZitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim

SD vyhrazeny jinému organu.

Predseda piedstavenstva jednd jménem predstavenstva druzstva.

Kontrolni komise je nezavisly kontrolni organ druZstva.

Predseda kontrolni komise tidi jednani kontrolni komise.

Samosprava je samostatnou organiza¢ni jednotkou a tvoti ji zpravidla ¢lenové druzstva

uzivajici prostory daného bytového domu. OSBD Ceska Lipa méa své bytové domy

rozdéleny na 205 samosprav (k 31. 12. 2021).

o Clenska schiize samospravy je organem, ve kterém &lenové druzstva projednavaji veskeré
zalezitosti spadajici do okruhu pasobnosti samospravy.

e \Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy.

e Pov¢reny predseda samosprdvy miZe byt zvolen v piipadé, Ze neni zvolen vybor
samospravy a plni funkci vykonného organu samospravy.

Clenové predstavenstva

Predseda predstavenstva Zaneta Kolarova

Mistopredseda Ing. Pavel Mothejzik

Clenové Bc. Bietislav Chlup
Martin Ponocny
Pavel Tille

Ing. Bohdan Panek
Ing. Blanka Fialova

Clenové kontrolni komise

Ptedseda kontrolni komise Jiti Doutnag

Mistopiedseda Zbynék Zoubek
Clenové Mgr. Svétlana Pilarova
Jifi Vican

Yvona Jungwirthova
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Cinnost shromazdéni delegati (SD)

V roce 2021 se konala dvé shromazdéni delegatt (SD) svolana predstavenstvem druZstva
v terminech 17. 6. 2021 a 25. 11. 2021.

Tradi¢éni kvétnové SD bylo z davodu mimoradnych opatieni zpasobenych pandemii
onemocnéni covid-19 odloZeno a konalo se az 17. 6. 2021 v séale Kulturniho domu Crystal
v Ceské Lipé. Zasedani se konalo za Géasti 60,2 % z 88 pozvanych delegatt. Hlavnim bodem
programu SD bylo schvéleni rozpoc¢tu druzstva na rok 2021, jehoZ piedloZeni bylo z davodu
nekonani podzimniho SD 2020, v dusledku pandemie covid-19, odloZeno. Dalsim bodem SD
byla ucetni zavérka spolu s navrhem na vyporadani hospodarského vysledku za rok 2020.
Nemén¢ dulezitym bodem byla doplniujici volba ¢lena kontrolni komise (KK) a jejiho
nahradnika, ktera probéhla v souladu s volebnim fadem. K ptedloZzenému navrhu rozpoétu na
rok 2021 byly podany dva pozménovaci ndvrhy, o nichZz bylo samostatné hlasovano. Oba
pozmeénovaci navrhy byly prijaty. Navrh usneseni SD véetné pozménovacich navrha byl piijat
nadpoloviéni vétSinou ptitomnych delegatu.

Listopadové SD se konalo v sale Kulturniho domu Crystal v Ceské Lipé& za Gcasti 70 %, tedy
56 ptitomnych z 80 pozvanych delegatt. Shromazdéni bylo rovnéz usnaseni schopné. Hlavnim
bodem podzimniho SD bylo schvaleni novych stanov OSBD Ceska Lipa. Prijeti novych stanov
druzstva probéhlo za Gcasti notarky Mgr. Sarky Jihlavcové a bylo ovéreno notaiskym zapisem.
K navrhu novych stanov byl prednesen jeden protindvrh, se kterym piedstoupil delegat
za volebni obvod ¢. 36. Dle jednaciho ¥&du bylo nejprve hlasovano o prijeti protindvrhu, pro
ktery hlasovali pouze 3 z momentalné ptitomnych 55 delegatt. Protindvrh nebyl prijat. Nové
stanovy OSBD Ceska Lipa byly schvaleny 51 delegaty. Dalsim bodem SD bylo schvéleni
zmény volebniho a jednaciho tadu OSBD Ceska Lipa. Dle nového volebniho #adu prob&hnou
v breznu 2022 volby delegata. Tradi¢né byl na programu jednéni podzimniho SD piedlozen
rozpocet druzstva na nasledujici rok. V zavéru jednani byl delegatam piedloZzen zameér koupé
bytového domu v ulici Havlickova &.p. 55 v Kamenickém Senové s 10 bytovymi jednotkami
a navrh na poskytnuti a zajisténi Gvéru samospravam ¢. 642 a ¢. 769. Usneseni podzimniho SD
bylo schvéleno za G¢asti 55 delegatt kvorem 100 % piitomnych delegéta.

Uplna zn&ni usneseni SD jsou nedilnou sougasti vyroéni zpravy.
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Cinnost piedstavenstva

V roce 2021 zasedalo predstavenstvo v téchto terminech: 26. 1. 2021, 23. 2. 2021, 30. 3. 2021,
27. 4. 2021, 25. 5. 2021, 29. 6. 2021, 31. 8. 2021, 30. 9. 2021, 26. 10. 2021, 30. 11. 2021
a 14. 12. 2021. Ugast ¢lend predstavenstva dosahovala téméi 100 %. Zasedani v obdobi zakazu
shromazd’ovani osob v dobé pandemie covid-19 probihala formou videokonferenci a byla vZdy
usnaseni schopna.

Na kazdém zasedani predstavenstva byl pritomen feditel druZstva Ing. Petr Mertin a predseda
kontrolni komise Jiti Doutna¢. Piedstavenstvo se ftidilo schvalenym pololetnim planem
a prab&zné se seznamovalo se zavéry z kontrol provedenych kontrolni komisi. Clenové
piedstavenstva pusobili mimo zasedani v odbornych komisich a zug¢astiovali se ¢lenskych
schtizi samosprév. V piipadé nefunkenich samosprév byli povéteni k tizeni schiazi a dohledu
nad radnym prabehem.

V oblasti ekonomické predstavenstvo schvalilo inventarizaci a ucetni zavérku roku 2020. Na
jarni shromézdéni delegata konane 17. 6. 2021 predloZilo navrh rozpoétu druzstva na rok 2021,
jehoZ schvaleni na shromazdéni delegati v roce 2020 bylo odloZeno z divodu trvani nouzového
stavu. Déle predstavenstvo schvalilo navrh na vyporadani hospodaiského vysledku za rok 2020
s navrhem na pouZziti nerozdéleného zisku z predchozich let. Hospodaisky vysledek za rok 2020
byl ovlivnén zal¢tovanim opravné polozky z drzeni nevyporadané sménky spolec¢nosti Arca
Investments, a.s. splatné k 29. 8. 2020. Na zéakladé doporuceni auditora byla v roce 2020
vytvorena Ucéetni opravna polozka v 100% vySi sménecné pohledavky. Pro dohled nad
pohledavkou spole¢nosti Arca Investments, a.s. predstavenstvo schvalilo zastupovani druzstva
ve véci vymahani pohledavky v insolvenénich fizeni v Ceské republice advokatni kancelaii
ZIZLAVSKY, advokatni kancelaf, s.r.o., Siroka 36, 110 00 Praha 1. V prabéhu roku
piedstavenstvo ctvrtletné sledovalo hospodareni spravy, zejména stav dluhtt na najemném
a vyuctovani, rozbor mzdovych nékladt spravy druzstva a pololetné vyhodnocovalo éerpani
rozpoctu volenych organi. Mésicné sledovalo vynosy z rozmisténi financnich prostredki,
vyhodnocovalo stav volnych finanénich prostiedki a ndvrhy na jejich zhodnocovani. Rozpocet
druzstva na rok 2022 predstavenstvo piedlozilo na podzimni shromézdéni delegati konané
25. 11. 2021. Navrh rozpocétu zahrnoval navySeni poplatku na spravu druzstva o 6 K¢ od
1. 1. 2022 a reagoval tak na rostouci inflaci.

V oblasti investi¢ni predstavenstvo schvalilo zamér koupé bytového domu Havlickova 55
v Kamenickém Senové od Mésta Kamenicky Senov s 10bytovymi jednotkami. Koupé
bytového domu byla financovana z vlastnich zdroji druZstva s piedpokladanou navratnosti 15
let.

V oblasti technické piedstavenstvo schvalilo finanéni objem vnitrodruzstevnich pujéek
k realizaci velkych oprav samosprav pro rok 2022. Déle udélilo souhlas za druzstevni ¢ast domu
ve vlastnictvi nebo spravé OSBD Ceska Lipa s umisténim optickych piipojek a vnitinich
optickych rozvoda pro poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci. Sledovalo zajisteni
havarijnich oprav v bytovych domech. Sezndmilo se s ro¢ni zavérecnou zpravou o stavu pozarni
ochrany na domech OSBD Ceska Lipa a domech SV ve spravé druzstva. Prab&zné bylo
informovéano o velkych opravach bytovych domi OSBD Ceska Lipa s prehledem &erpéni
finan¢nich prostiedki samosprav.

V oblasti funkcionarské piedstavenstvo ziidilo legislativni komisi pro ptipravu novych stanov
druzstva. Zména stanov byla vyvolana novelami zékona o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech, které nabyly uc¢innosti 1. 7. 2020 (novela zakona ¢. 163/2020 Sb.) a 1. 1. 2021
(novela zakona ¢. 33/2020 Sh.). Bytova druzstva byla povinna ptizptsobit své stanovy nové
pravni Upraveé a prijmout zménu svych stanov do konce roku 2021. Predstavenstvo schvalilo
harmonogram piipravy novych stanov a pravidelné projednavalo postup pripravy. Navrh
novych stanov byl projednan s delegaty, ndhradniky delegata, predsedy a povéienymi piedsedy
samosprav na seminatich, které probéhly v fijnu pted kondnim podzimniho shromézdénim
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delegéati. Stanovy OSBD Ceska Lipa byly piijaty na shromazdéni delegata 25. 11. 2021
s G¢innosti dnem prijeti. Soucasné se zmeénou stanov byla prijata zména volebniho a jednaciho
fadu OSBD Ceska Lipa. Dle novych stanov piedstavenstvo zavérem roku zpracovalo
metodicky pokyn pro volby delegétd, jimz k 30. 4. 2022 kong¢i 5leté funkéni obdobi. Pro volby
delegatti v roce 2022 druZstvo stanovilo 91 volebnich obvodi a zkoordinovalo ptipravu navrhi
kandidati do voleb. Volby delegatia a soucasné také volby do orgdnu samosprav probéhnou
v prvnim ¢tvrtleti roku 2022.

Ve spravni a pravni oblasti byly predstavenstvem mési¢né projednavany zalezitosti z Useku
¢lenské a bytové evidence. Jednalo se o prijeti novych ¢leni, ukongeni ¢lenstvi dohodou nebo
vystoupenim pti vzniku SV a schvaleni podndjmu druzstevnich byta. V rdmci spravni ¢innosti
bylo piedstavenstvo informovano o pievodech byta do osobniho vlastnictvi a po¢tu zaloZenych
SV, véetné téch spolecenstvi viastniki, kde OSBD vykonava funkci statutarniho organu.
Redakeni rada ve spolupraci se spravou druzstva pripravila vydani ¢tyr ¢isel Zpravodaje OSBD
Ceska Lipa s nakladem 10 tisic kust a distribuci ¢lentim druZstva zdarma.

Cinnost kontrolni komise (KK)

V roce 2021 byla provedena volba 1 ¢lena a 1 ndhradnika KK, komise tedy pracuje v pIném
obsazeni (pét ¢lent + ndhradnik). Zakladnim dokumentem pro praci kontrolni komise je plan
¢innosti, ktery se pripravuje vZdy na jedno pololeti s terminy planovanych zasedani
a konkrétnimi kontrolnimi ukoly. V souladu s timto planem KK uskute¢nila 11 zasedani a jedno
mimoradné jednani s piedstavenstvem a vedenim druzstva. Pii kazdém jednani byla usnaseni
schopna.

Komise svoji kontrolni ¢innost dle planu splnila v celém rozsahu a zavéry z kontrol byly
projednany na zasedanich predstavenstva. Ugast na téchto zasedanich byla zastoupena
piedsedou KK, kde se vyjadroval k zavéram provedenych kontrol. Clenové KK se rovnéz
podileli na praci odbornych komisi piedstavenstva OSBD, jako jejich tadni ¢lenoveé. Jednalo se
o0 komisi pro velka vybérova tizeni a komisi inventarizacni. Kontrolni komise zrealizovala sedm
kontrol se zamétrenim na jednotlivé oblasti ¢innosti druzstva. Pied shromazdénim delegati byla
provedena kontrola pInéni usneseni ze SD. Ze zpracovanych pisemnych protokola vyplyva, Ze
nebyly zjistény Zadné z&sadni nedostatky. V hodnoceném obdobi KK nemusela iesit problémy,
které by ohroZovaly ¢innost a chod druZstva.
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Spréava druZzstva

Spravu druzstva tvori 33 zaméstnanct v pracovnim poméru. Organizacné je rozdélena na
3 zakladni Useky. V cele technického a pravniho a spravniho useku jsou vedouci, ktefi spolu
s feditelem tvofi vedeni spravy druzstva. Ekonomicky Usek je rozdélen na dveé Uctarny. Kazda
ma svou vedouci. Z ekonomického Useku je vyclenén spravce IT, ktery podléhd ptimo fediteli.
Sou¢éasti naplIné vnitini kontroly je i personélni agenda a pod ni spada také mzdova Gctarna.
Sprava druzstva vede odborné agendy souvisejici s provozem, opravami a modernizaci
bytovych a nebytovych objekta ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva i ve vlastnictvi
jinych osob. Cinnost spravy zahrnuje sluzby v oblasti technické, ekonomické, pravni
a organizaéni. Reditel spravy druzstva je vedoucim pracovnikem druzstva a je rovnéz
prokuristou. Ridi a organizuje jeho b&Znou ginnost v postaveni vedouciho organizace ve smyslu
pracovng pravnich a ostatnich obecné zavaznych pravnich piedpist.

SEKRETARIAT
SPRAVCE IT VNITRNI KONTROLA
PERSONALISTIKA
MZDOVA UCTARNA
A\ 4
EKONOMICKY USEK VEDOUCI TECHNICKEHO VEDOUCI PRAVNIHO A
Vieobecns Getrna USEKU SPRAVNIHO USEKU
Be. Lenka Dalecka Vlastimil Kou#imsky JUDr. Dalibor Tichy
Finanéni Gétarna
Zuzana Kozaniova \ 4 \ 4
STREDISKO REVIZE STREDISKO PREVODU
PLYNU BYTU DO VLASTNICTVI
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Zprava o ¢innosti druzstva

V roce 2021 pokracovala pandemie covid-19. Na pocatku roku doslo k bezprecedentnimu rastu
poctu nakaZenych, a to i v fadach naSich zaméstnancu a funkcionaia. Tento prabéh pandemie
v prvni poloving roku ovlivnil nejen ¢innost spravy a samosprav, ale také bylo nutné posunout
jarni shroméazdéni delegata aZ na ¢erven 2021. Druh& polovina roku byla vyrazné ovlivnéna
Upadkem spolec¢nosti Bohemia Energy a.s., po které nasledovali dalsi mensi dodavatelé energii.
Prechodem do rezimu dodavatele posledni instance (DPI) a naslednym sjednanim novych
kontrakta na dodavky energii doSlo k vyraznému néarastu cen za plyn. To mélo v prvnim
okamZziku dopad na cenu u naSich blokovych kotelen.

Nésledné doslo i k razantnimu navySeni cen tepla u téch dodavatelu, kteti vyuZivaji plyn
a jejichZz dodavatel neustdl prudky rast cen a turbulence na trzich s plynem. Cena tepla
v lokalitach Ceska Lipa a Novy Bor se pro rok 2022 piibliZila hodnoté téméi 1 tisic K& za 1 GJ.
Na to bylo nutné okamzité reagovat zvySenim piedpisu zaloh. Tyto informace se ndm vSak
nepodatilo promitnout do piedloZzeného rozpocétu spravy na jednani podzimniho SD 2021,
a proto budou piedmétem Gprav rozpoétu roku 2022, predloZenych na jarni SD v kvétnu 2022.
V oblasti kapitalovych trhti nasSich aktiv, kterd mame zainvestovana do cennych papira, byl rok
2021 ve znameni mirného rastu, ktery je zachycen ve vysledcich druZstva. Déle do$lo ke
schvaleni dividendy z drzby akcii ve spole¢nosti Ceskolipska teplarenska a.s. Ta byla schvalena
ve vySi témer 1,8 mil. K¢ a ve druhém pololeti jsme ji obdrzZeli na naS ucet. Také je soucasti
schvalovaného vysledku hospodateni a rozdéleni zisku.

Pronajem budovy banky je nadale stabilnim ptijmem do hospodateni druzstva, dosahujicim
castku témér 2,2 mil. K&. Vyznamny posun nastal v piestavbé tii nebytovych prostor na osm
malometraznich byti. Prestavba byla dokon¢ena ve tretim Gtvrtleti a také doSlo k jeji Gspésné
kolaudaci. Nasledn¢ na konci roku byly nékteré byty obsazeny najemci. Jejich seznam
pripravila vybérova komise a schvalilo piedstavenstvo.

Po preruSeni Skoleni Opera¢niho programu Zaméstnanost z dtvodu epidemiologické situace,
se koncem jara podarilo proskolit zaméstnance na programy Excel, Outlook, Word a zajistit
dvoudenni Skoleni na program Integri v akademii Nahac.

V naSi hlavni ¢innosti, kterou je sprava nemovitosti, doslo v prabéhu roku k ukonéeni ¢innosti
jednoho z naSich konkurenti RK Rejn, coz vedlo k vétSimu zajmu o naSe sluzby od jinych SV.
Ze ¢tyt domd, se kterymi jsme jednali, preSla k 1. 1. 2022 do nasi spravy tii SV s celkovym
poctem byta 144. Dalsi tti SV, ktera byla prevzata do nasi spravy s celkovym poctem byt 51,
jsou v lokalitach Novy Bor, StrédZ pod Ralskem a Doksy.

Stale pokracuje trend, Ze SV, kde druzstvo jiz neméa zadnou majetkovou Uc¢ast, a dokonce i SV,
ktera vznikla z majetku mésta ¢i jiného vlastnika, si pieji, aby se naSe druzstvo stalo jejich
statutarnim organem. Ke konci roku jiZz vykondvadme statutarni organ u 47 spolecenstvi
vlastnika.

Spravni poplatek ¢inil v roce 2021 pro ¢leny druzstva ndjemce 135 Ké/byt a mésic, pro ¢leny
druzstva vlastniky 150 K¢&/byt a mésic. Pro SV s pravni subjektivitou jsme k 1. 4.2021
valorizovali spravni poplatek na zaklade¢ ptikazni smlouvy ze 150 K¢/byt na ¢astku 155 Ké/byt
a mesic bez DPH. | v roce 2021 platili vSichni ¢lenové druZstva ¢lensky piispévek na ¢innost
druzstva ve vysi 120 K¢/rok.

V pribéhu celého roku 2021 OSBD Ceska Lipa fadné plnilo své zavazky vici viem partneram
a dodavatelim praci.
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Technicky usek
Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy a investice (DZOI)

Zarok 2021 byly do DZOI na m? vytvoreny prostiedky v celkové vysi 88 105 835 K¢, celkové
gerpani z DZOI na m? bylo 74 836 095 K¢&. Pokraguje trend sniZzovani tvorby a ¢erpani diky
vzniku dalSich spolec¢enstvi vlastnika z druzstevnich domu, ¢imz se proti loniskemu roku sniZuje
pocet téch, ktefi prispivaji a zaroven i cerpaji z tohoto fondu. V nésledujici grafické
dokumentaci je uveden celkovy prehled ¢erpani a tvorby DZOI na m?,

Porovnani ¢erpani a tvorby DZOI v letech 2005 -2021
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Po odfiltrovani vSech akci, které nesouvisely s opravami spole¢nych ¢asti domta (montéze
E-ITN, drobné nakupy, veSkeré revize a nasledné opravy, dohody, posudky, deratizace,
akontace pajcek a Uveérn, projekty, stavebni dozory apod.), ¢inila celkova vyse oprav hrazenych
z DZOI 68 757 981 K¢, pocet oprav byl 2 404.

Déle nasleduje graficky piehled provedenych oprav na domech podle jejich rozdéleni co do
poctu a vySe nédkladu, dale pak podle typi oprav a piehled firem, které se na opravach nejvice
podilely.
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Rozdéleni oprav roku 2021 podle vyse cerpani

5332638 2949 221 4 824 266

8499 554

47152 301 m 1. Opravy do 10 000 K¢

m 2. Opravy 10 001 - 30 000 K¢

m 3. Opravy 30 001 - 100 000 K¢
m 4. Opravy 100 001 - 300 000 K¢

m 5. Opravy nad 300 000 K&

Rozdéleni oprav v roce 2021 podle poctu
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m 1. Opravy do 10 000 K¢

m 2. Opravy 10 001 - 30 000 K¢

m 3. Opravy 30 001 - 100 000 K¢
m 4. Opravy 100 001 - 300 000 K¢
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ViySe cerpani DZOI za jednotlivé druhy oprav v roce 2021
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Poradi firem v poctu akci se prakticky neméni jiz nekolik let, stejné tak pocet akci. Je to dano
neménnym charakterem bézné drobné Gdrzby.

Celkem v roce 2021 pro OSBD Ceska Lipa pracovalo 119 riznych dodavateli praci a sluzeb.
Rok 2021 byl stale ve znameni virové epidemie. Bylo omezeno schtizovani a mnoho akci proto
nebylo schvaleno. Také se v prabéhu roku zacal negativné projevovat nedostatek materiala
a pracovniku. DalSi komplikaci bylo vyrazné zdrazeni vSech material, prace a na konci roku
jesté energii. Domy jsou opatrnéjsi v planovani velkych oprav, protoZe se obavaji nedostatku
prostiedkt a neschopnosti lidi je tvotit ve stejné vysi, jako pied pandemii a pied zdraZzenim
energii.
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Vyvoj velkych oprav domi
(naklad v mil. K¢, financovano z DZOI + z druzstevnich pajéek a bankovnich Gvéra):

Odstranovani Zateplené
Zatepleni iFas, natéry Okna . Drenéze
Rok . stiechy
fasad
po¢. |ndklad| poé. | ndklad | poé. | ndklad | poé. | nadklad | poé. | ndklad
2002 16 12,05 1 0,65 6 2,66
2003 22 24,31 8 13,28 6 3,47
2004 13 14,55 21 22,10 6 3,45
2005 13 17,66 39 | 3892 | 11 | 561
2006 6 19,74 50 | 7844 | 13 | 6,90
2007 13 42,95 74 | 101,79 | 11 7,80
2008 15 | 64,00 58 | 103,57 | 8 4,41
2009 6 10,06 51 69,74 | 10 | 5,37 6 1,40
2010 13 8,06 32 19,06 7 424 | 10 | 4,12
2011 27 68,18 47 29,76 | 17 | 10,96 | 16 | 8,07
2012 17 | 40,25 2 0,45 | 41 13,73 | 22 | 18,60 | 16 | 12,46
2013 23 47,57 0 0 14 4,97 11 9,07 11 5,32
2014 32 65,59 1 0,26 9 4,22 11 | 10,04 | 8 5,79
2015 21 5050 | 4 2,59 7 0,60 7 7,60 7 5,13
2016 17 6596 | 4 5,52 8 0,65 5 | 11,10 | 3 1,94
2017 13 | 44,78 3 3,84 1 0,49 2 1,78 1 0,72
2018 12 37,16 1 1,01 1 0,32 5 5,07 1 0,26
2019 8 28,31 5 8,4 0 0 4 4.4 2 1,65
2020 4 18,61 3 2,93 0 0 2 3,73 2 0,58
2021 5 29,30 | 4 4,50 2 0,50 2 2,17 1 0,57
Celkem | 296 | 709,59 | 27 | 29,50 | 464 | 502,79 | 166 | 128,43 | 84 | 48,01

Pocet velkych oprav a s tim spojeny finanéni objem pouZzitych prostredka je trochu vyssi, nez
v roce 2020. Ten byl z davodu pandemie mimoiadny maly. Stale ale plati, Ze uz mame za sebou
tu nejvétsi vinu zateplovani, vymeén oken a zateplenych stiech a Ze uz se k ¢islam z prvnich vin
téchto praci ziejmé nevratime.

Za&méry v roce 2022

Stejné jako rok 2021, je i tento rok poznamendn mimoradnymi okolnostmi. Pandemicka situace
se mirn¢ zlepSila a uvolnila se pravidla pro shromazd’ovani lidi. Je tedy prostor pro schvalovani
vétSich oprav. Na druhou stranu se vyrazné zhorsila situace v cenach energii, materiala a praci.
Ceka nas nejvyssi zdrazovani a inflace za nékolik desetileti, coz ubira chut’ k velkym investicim
a vydajum. Abychom trochu uvolnili tlak na vydaje lidi, ustoupili jsme z naSich poZadavka na
minimalni tvorbu DZOI a v opravnénych piipadech souhlasime se sniZzovanim tvorby DZOI aZ
pod hranici rozumného ekonomického minima. Jde samoziejmé pouze o kratkodobé fesenti,
které by ¢asem zpasobilo chudnuti domu a zanedbani technického stavu.
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Vyvoj celkovych nakladd na velké opravy v letech 2002-2021

Naklady v mil. K¢

Zatepleni

2021 Drendze

Spotieby tepla u domi na centralnim zdroji tepla

Z hlediska intenzity zimy pattil rok 2021 k tém spiSe vydatngjSim. Od roku 1996, kdy
denostupné sledujeme, jde o treti nejstudenéjsi zimu. M¢érna spotieba tepla na vytapéni se drzi
v pomérné Sirokém spektru od 0,19 aZ po 0,47 GJ/m? vytapéné plochy. Kromé tradi¢nich
opatieni typu zatepleni vnéjsi obalky domu, regulace soustavy nebo lepsi zdroj tepla o spotiebé
tepla nejvice rozhoduje prave vydatnost zimy a zejména chovani lidi. Pro lepsi trendovy piehled
vyvoje je ,,zakonzervovan* pocet doma bez ohledu na skute¢nost, Ze jsou jiz spolecenstvim.
Spotieba tepla je korigovana denostupni, aby se zohlednila intenzita zimy a potteba dotapéni.
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Ceny tepla

Vyvoj spotreby tepla v GJ v letech 1996 - 2021

m Ro¢ni spotreby teplav GJ

m Denostupné = vydatnost zimy

Do naSich doma dodavéa centralni teplo celkem 8 raznych dodavateli. V roce 2021 doslo
u veétSiny dodavatela k mirnému sniZeni cen tepla, ziejmé diky vydatnéjSi zimé a piiznivym
cenam energii po vétSinu roku. Pro rok 2022 se vSak odhadované ceny prudce zvysuji, a to
nejvice v historii sledovani cen. Rozpéti navySeni je od 16 % v Mimoni do 108 % ve Strazi pod
Ralskem. Duvodem je samoziejmé prudké navySeni cen plynu a elektiiny v celém svéte.

Ceny tepla v K&/GJ v jednotlivych letech a lokalitach:

Obec  |2011|2012 2013|2014 | 2015|2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 Ozdoggd
Novy Bor | 619 | 647 | 613 | 664 | 637 | 614 | 535 | 535 | 588 | 561 | 528 | 990
Ceska Lipa| 596 | 684 | 680 | 746 | 739 | 703 | 651 | 646 | 669 | 652 | 614 | 959
Straz p. R. | 598 | 640 | 634 | 660 | 649 | 588 | 592 | 562 | 620 | 620 | 606 | 1262
Mimoii | 531 | 556 | 578 | 584 | 591 | 597 | 597 | 599 | 636 | 609 | 609 | 709
Zakupy | 628 | 651 | 648 | 666 | 693 | 651 | 598 | 598 | 598 | 572 | 571 | 798
Dubd | 591 | 675 | 662 | 673 | 613 | 604 | 558 | 581 | 613 | 589 | 581 | 881
Doksy | 654 | 767 | 705 | 804 | 738 | 694 | 616 | 620 | 618 | 616 | 536 | 685
Kag“ezgi\fky 408 | 508 | 507 | 534 | 469 | 351 | 336 | 413 | 431 | 387 | 323 | 530
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Povinné revize

Celkové naklady za povinné revize v roce 2021 cinily 2,36 mil. K¢ za 606 revizi. V tomto
souctu nejsou zahrnuty prohlidky vytahi a komina ani nasledné odstranovani zavad. Samotné
odstranovani zavad z téchto revizi stoji naSe domy dalSich vice jak 0,6 mil. K¢.

Naklady za povinne revize v roce 2021
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Pozarni ochrana

PoZarni ochrana v naSich domech a v domech spolecenstvi vlastnikt v nasi spravé se sklada
z nékolika oblasti kontrol a prevence. Jde o kontroly rucnich hasicich pristroji, kontroly
hydrantt a suchovodd, kontroly poZzarnich uzavéra dveri, kontroly piirozeného odvétravani
a kone¢né preventivni pozarni prohlidky.

PoZarni ochrana v ¢islech: v loniském roce bylo provedeno celkem 375 komplexnich poZérnich
kontrol na 202 domech druzstva a 173 domech SV. Celkem jsme do kontrol poZarni techniky
a do preventivnich poZarnich prohlidek investovali (véetné SV v naSi sprave) za lonsky rok
1250 626 K¢. V této castce nejsou zahrnuty naklady za odstranéni zjisténych vad a za opravy
poZarni techniky.

V roce 2021 doslo pouze ke ttem nahlaSenym piipadtm odcizeni hasebni techniky v hodnoté
3927 K&. Proti roku 2020 jde o vyrazny pokles (15 piipadt). VSechny domy jsou proti kradeZzi
pojistény, spolutcast ¢ini 100 K¢ za jednu pojistnou udalost, pInéni pojistovny tedy bylo
3627 K.

Za rok 2021 bylo hlaseno 5 vyjezdi (z&saht) Hasi¢ského zachranného sboru do 4 domi
druzstva a 1 SV v nadi spravé. VSechny piipady byly zavinény uZivateli byta (potraviny na
plotng, vadna elektroinstalace), $kody na spolegnych astech domi nebyly hlageny. Slo nastésti
vZzdy o drobna zahoteni bez vétsich Skod ¢i ohroZeni zdravi.

V loniském roce neprobéhly Zadné pozarni kontroly naSich domu ze strany HZS Libereckého
kraje.
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Ekonomicky Usek

Vyvoj dluhi a poétu dluznikia na domech ve vlastnictvi a spravé OSBD Ceska Lipa jsou
dlouhodobé¢ sledované a porovnavané polozky.

Dluhy na samospravach OSBD Ceska Lipa se v roce 2021 snizily o cca 132 tis. K¢, ale sougasné
se zvysil pocet dluznikt z 219 na 238, jak je patrné v tabulce viz niZze. Praimérna zadluZenost
tim poklesla 29049 K¢ na 7 770 K& na osobu. Pocet dluznika se navysil ve skupinach
nejnizsich dluhg, tedy do 500 K¢ a do 2000 K¢. Ve skupinéach vyssich dluhd, tedy do 5 000 K¢
a do 15 tis. K¢, jsou vySe a pocet dluzniku srovnatelné s koncem roku 2 020. Pouze ve skupiné
dluht do 30 tis. K¢ doslo ke zvy3eni v obou sledovanych polozkach. Ve skupiné nejvyssich
dluht, tedy nad 30 tis. K¢ se dluhy naopak sniZily o témér 233 tis. K¢ pfi shiZzeni poctu dluznika
0 6. Z grafu je patrné, Ze se vySe dluha téméer po cely rok 2021 udrZzovala pod hranici 2 mil. K¢,
coZ je velmi ptiznivé zjisténi vzhledem ke sloZitému obdobi, v jakém se uZivatelé byta
nachézeli.

Porovnani poctu dluznika a vyse dluhi v jednotlivych pasmech na domech OSBD

0OSBD Najemné k| 31.12.2020 [Najemné k| 31.12.2021 Porownani

Saldoje S podethj | sumvtis.K&é | poéet bj sum vtis. K¢ poéet bj zména vtis. K¢
-500<=S<0 66 -6,646 79 -9,181 13 -2,535
-2000<=S<-500 28 -31,392 43 -53,799 15 -22,407
-5000<=S<-2000 55 -193,915 52 -188,137 -3 5,778
-15000<=S<-5000 40 -319,844 37 -316,120 -3 3,723
-30000<=S<-15000 12 -253,219 15 -338,328 3 -85,109
$<-30000 18 -1176,657 12 -943,666 -6 232,991
celkem dluhy 219 -1981,672 238 -1849,230 19 132,442

Obe¢ polozky jsou pro nazornost porovnavany s prosincem roku 2020.

Vyvoj poctu dluznika a celkoveé vyse dluhd
za 12 mésich roku 2021
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Porovnéani poc¢tu dluznika a vyse dluhtt na domech SV vzniklych z byvalych samosprdv OSBD

SVJ - Byv.samosp. [Najemné k| 31.12.2020 |Najemné k | 31.12.2021 Porovnéni

Saldo je S pocet bj [sum vtis.Ké| poéetbj [sum vtis.Ké |poc€etbhj |[zména v tis.Ké
-500<=S<0 72 -6,317 51 -6,419 -21 -0,102
-2000<=S<-500 15 -18,152 18 -22,218 3 -4,066
-5000<=S<-2000 32 -114,449 41 -134,342 9 -19,893
-15000<=S<-5000 22 -168,808 17 -133,915 -5 34,893
-30000<=S<-15000 2 -44,297 4 -81,009 2 -36,712
S<-30000 9 -636,474 5 -435,137 -4 201,336
celkem dluhy 152 -988,497 136 -813,040 -16 175,456
Porovnani poc¢tu dluznika a vySe dluhia na domech SV tzv. cizich

svJ-cizi Najemné k | 31.12.2020 [Najemné k| 31.12.2021 Porovnani

Saldo je S poéet bj [sum vtis.K&| poéetbj |sum vtis.Ké [poé€etbj [zména v tis.Ké
-500<=S<0 20 -1,548 21 -2,246 1 -0,698
-2000<=S<-500 10 -13,087 10 -9,807 0 3,280
-5000<=S<-2000 13 -44,791 9 -30,436 -4 14,355
-15000<=S<-5000 13 -109,583 9 -65,527 -4 44,056
-30000<=S<-15000 8 -166,954 6 -119,515 -2 47,439
S<-30000 9 -1118,558 9 -969,160 0 149,398
celkem dluhy 73 -1454,520 64 -1196,690 -9 257,830

Ve viech spole¢enstvich vlastniki ve spravé OSBD Ceska Lipa bylo na konci roku 2021 celkem
200 dluznika. Mezirocné se celkovy pocet dluznika snizil o 25 a celkovd vySe dluha
0 433 tis. K¢, coz je vzhledem k neustale se navySujicimu poctu spolecenstvi vlastnika velmi
pozitivni zjisténi.

Ve spolecenstvich vlastnika z naSich byvalych samosprdv se dluhy mezirocné snizily
0 175 tis. K¢ a pocet dluznikt o 16. Vyrazné se sniZily dluhy ve skupiné nejvysSich dluhu, tedy
nad 30 tis. K¢, a to o vice nez 200 tis. K¢.

Ve spolecenstvich vlastnika ,,cizich®, kterd k pteSla do spravy OSBD, se vySe dluha sniZila
0 258 tis. K¢ a pocet dluznika o 9. Dluhy se snizily témét ve vSech skupinach dluht.

Nebytové prostory ve vlastnictvi OSBD Ceska Lipa byly ziskany od mésta Ceska Lipa a Novy
Bor jako obc¢anska vybavenost. V Ceské Lipé jich druzstvo vlastnilo 9, nyni je jich 6, nebot
v roce 2020 zacala prestavba 3 dlouhodobé neuzivanych nebytovych prostor v lokalité Lada na
8 malometraznich byti. Byla dokoncena a zkolaudovana v prabéhu roku 2021 a na konci roku
byl na zaklad¢ vybérového tizeni zahajen komeréni pronajem téchto byta.

V Ceské Lip& nadale trva pronajem celého objektu véetné pozemku na adrese Barviiska 1607
Ceskoslovenské obchodni bance a.s., ktery je uzavien na dobu uréitou do 30. 11. 2023. Dim
pro nebytové Ucely na adrese Luzickd 1076 je pronajat do 31. 8. 2025 firm¢ Vratislav Budsky
Artix. Na adrese Prazska 2925 je v pronajmu nebytovy prostor, kde sidli Stomatologie Lada
s.r.o. Smlouva je uzaviena na dobu urcitou do roku 2031. Na adrese Prazska 2924, sidlist¢ Lada
je po piestavbé od roku 2019 v dlouhodobém pronajmu firmé OTIS a.s. jeden nebytovy prostor.
V Novém Boru jsou vSechny nebytové prostory obsazené. Na adrese Jirdskova 878 je na dobu
neurcitou v pronajmu nebytovy prostor, kde sidli soukromé gynekologicka ordinace. Na adrese
Husova 858 sidli na dobu ur¢itou do 30. 9. 2023 soukromé Zdravotni stiedisko Hvozd, s.r.o.
s moznosti prodlouzeni na dalsi obdobi. V ostatnich nebytovych prostorech v Novém Boru se
nachazi prodejna, opravna obuvi, hodinaistvi, papirnictvi ¢i kosmeticky salon.

V souladu se smluvnimi podminkami byla od 1. 4. 2021 uplatnéna valorizace najmu ve vysi
oficialniho koeficientu ro¢ni inflace.
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Usek pravni a spravni

Agendou spadajici do napln¢ pravniho a spravniho Gseku je vedeni ¢lenské evidence, které
probiha na bytovém oddéleni. Zde se vyftizuji prevody druzstevnich podili, zmény vlastnickych
vztaht k bytovym jednotkam, schvalovani podnajmi a dale veSkera evidence bydlicich
¢i spolubydlicich osob. Prevod druzstevniho podilu prochazi také lustraci z Centralni evidence
exekuci, kde se zjistuje, zda proti prevodci neni vedeno exekuéni tizeni. Tim je nabyvateli
druzstevniho podilu poskytovana vétsi ochrana vaci piipadnym pohledavkam, které by mohly
zapficinit neplatnost prevodu druZstevniho podilu. Mimo tyto lustrace c¢lenska evidence
poskytuje odpovédi exekutoram, notaiam, insolvencnim spravcam, soudam, policii a dalSim
spravnim organam na dotazy tykajici se ¢lenstvi ¢lent druZstva a jejich majetkové Ucasti.
V roce 2021 se nam podaiilo provést prestavbu 8 nebytovych prostor v ul. Prazska, Ceska Lipa
na bytové jednotky, kde jsme nasledné s novymi vybranymi zajemci uzavieli trzni najemni
smlouvy.

Statistika bytoveho oddéleni (¢lenské evidence):

pocet prevodu druzstevniho podilu: 228
pocet vymeén bytu: 0
pocet schvalenych podnajma: 272
pocet pridélenych bytu: 1
pocet zmén vlastniku: 336
pocet Zadosti 0 sou¢innost exekutori: 292
pocet vydanych exekuénich prikazu: 13

Sougasti pravniho a spravniho Useku je referat pro samospravy a spolecenstvi vlastniki. Zde se
eviduji funkcionati samosprav vcetné delegatia druzstva a jejich nahradnika, dale statutarni
organy spolecenstvi vlastniki (pravnickych osob ve spravé OSBD Ceska Lipa). Sou¢asné se na
tomto referatu ukladaji veSkeré zapisy z ¢lenskych schuzi a shromazdéni vlastniku, které se
nasledné zvefejiuji na internetovych strankdch druZstva. Pristup k témto zapisim maji jak
¢lenové druzstva, tak c¢lenové spolecenstvi vlastniki. Referdt soucasné svolava schuze
shromazdéni vlastniki, kde doposud nevzniklo spolecenstvi vlastnikt jako pravnicka osoba.
Na tomto referatu se piipravuje tzv. ,,back office” pro konani téchto schuzi. Rok 2021 byl
i nadale ve znameni vladnich opatieni proti Siteni nemoci covid-19. Schize se tak konaly pouze
za predpokladu dodrZeni vydanych opatieni, jako napi. povinnost pouZziti ochrany dychacich
cest respiratorem, dodrZeni rozestupi ¢i prokéazani prodélaného ockovani ¢i samotné nemoci
covid-19.

Statistika samospravy a shroméazdéni vlastniki:

pocet domi kde probéhla ¢lenska schuze: 141
pocet odevzdanych zapisa z ¢l. schuzi: 189
pocet domi kde probéhla vyborova schuze: 25
pocet odevzdanych zapisa z vyborové schize: 35
pocet doma kde probéhlo shromézdéni vlastnika: 82
pocet odevzdanych zapisa ze shromazdéni vlastniku: 98

V roce 2021 jsme provedli delimitaci (tzn. Gcetni vyélenéni) 4 spolecenstvi vlastniki s pravni
subjektivitou s 204 bytovymi jednotkami.
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Usek pravni a spravni dale zajistuje pirevody byti do osobniho vlastnictvi. Pievody jsou
uskuteénény v souladu se Stanovami OSBD Ceska Lipa, konkrétng ¢l. 12 pism. m) Stanov
OSBD Ceska Lipa. Mimo pievody bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lenti druzstva referéat
zajiStuje také prevody pozemku tvoticich jeden funkéni celek s domem (tzv. PTJFC)
a vestavénych garazi. Pievody byt do osobniho vlastnictvi nasledné ovliviuji vznik novych
spolecenstvi vlastniki s pravni subjektivitou, kterd nadale spravujeme v rozsahu uzavienych
piikaznich smluv o spravé nemovitosti. Referat prevoda byta do osobniho vlastnictvi ma také
na starosti archivaci veskerych dokumenttt OSBD Ceska Lipa a spolegenstvi vlastniki s pravni
subjektivitou.

Statistika prevodi byti do vlastnictvi:

pocet pievedenych byt. jednotek: 139
pocet prevedenych garézi: 7
pocet pievedenych pozemkau tvoticich jeden funkéni celek (PTJFC): 12

Pravni oddéleni druzstva se zabyva agendou vymahani pohledavek po Ihaté splatnosti,
vyfizovanim Zadosti a stiznosti, v¢etné zastupovani druzstva pied soudy a spravnimi organy.
Nejcastéji se vymahani dluhu tykéa pohledavek vzniklych z neplaceni Uhrad za uZivani byta ¢i
nedoplatk na vyuGétovani zalohovych plateb. Pokud neni pohledavka dluznikem fadné
splacena, mize druzstvo pristoupit k podani navrhu na vyklizeni druzstevniho bytu. Vyklizeni
bytu pak fidi soudni vykonavatel za asistence pravniho Gseku. Mimo to se zaméstnanci pravniho
oddgleni G¢astni soudnich jednani o prodeji bytovych jednotek formou drazeb. Pravni a spravni
usek se dale vénuje exeku¢nim a insolven¢nim tizenim, do kterych se také ptrihlaSujeme,
popiipad¢ je sami zahajujeme. Pomérné velkou naplni pravniho oddéleni je vytizovani
stiznosti, které jsou nej¢astéji smeérovany na porusovani obéanského souZiti v domé.

Statistika pravniho oddéleni:

pocet vystrah pied vyloucenim: 5
pocet odeslanych platebnich rozkazu: 27
pocet soudnich jednani: 16
pocet vyklizenych bytu: 1
pocet ndvrht na vykon rozhodnuti: 4
pocet ptihlaSenych insolvenci: 3
pocet reSenych stiznosti: 92
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Vyrizovani pojistnych udalosti

V roce 2021 bylo pojistovnou Kooperativa a.s. vyfizeno 62 pojistnych udalosti, z toho 4 Skody
byly uzavieny pojistovnou bez plnéni. Z celkového poétu vyse uvedenych pojistnych udalosti
bylo spravou druzstva vyfizeno 31 Skod pro nami spravovana spolecenstvi vlastniki s pravni
subjektivitou a vySe zaslaného pInéni byla v ¢astce 275 241 K¢ se smluvni spoluticasti ve vysi
2 000 K¢. Celkova vy3e zaslaného plnéni za vSechny pojistné udalosti, na zakladé nami
dodanych podkladt, ¢inila za rok 2021 castku 741 419 KE. Smluvni spolutlcast z téchto
pojistnych udalosti byla vyc¢islena na 4 300 K¢.

VyFizovani stiznosti a Zadosti

Za obdobi roku 2021 bylo na druzstvo doruceno celkem 120 pisemnych podani od uZivatela
byti ve spravé druzstva, z toho je 95 stiznosti a 25 Zadosti. Pocet stiznosti se oproti roku 2020
zvysil 0 11. Zadosti bylo predstavenstvem druZstva projednano o 3 vice neZ v roce 2020. Na
vSechna podani bylo pisemné odpovézeno, nebo byla feSena piimo na domé pracovniky
pravniho oddéleni. Praimérna doba vytizeni podani ¢inila cca 21 dni.

Jen u nekterych stiznosti a Zadosti byla piekro¢ena doba vyiizeni, a to z diavodu ¢ekani na
vyjadieni soudu, policie, predstavenstva, zejména na ovéfeni potiebnych skute¢nosti.
NejcastéjSim davodem pro napsani stiznosti bylo naruSovani obcéanského souZiti mezi
ndjemniky (hlasitd hudba, ruSeni noc¢niho klidu, dupéni, kiik, arogance, naschvaly,
vandalismus, vulgarni chovani, uZivani omamnych latek), a to prevaZzné u byta s podnajemniky
nebo najemniky u vlastnika bytt. Téchto stiznosti bylo doru¢eno 84. Takeé byly zaznamenany
tfi stiznosti na nespravny postup druZstva pii vyfizovani stiznosti ohledné neprovedeni Uklidu
spole¢nych prostor. Dvé stiznosti se tykaly ,,éerného podnajmu* a dvé vytopeni sousedu.

U Zadosti podanych k projednani predstavenstvem druzstva se jednalo predevsim o prominuti
poplatki z prodleni, obnoveni ¢lenstvi ¢i najemni smlouvy. Dale byly podany Z&dosti
0 poskytnuti zapisu ze zasedani predstavenstva OSBD Ceska Lipa.

Veskere doslé stiznosti a Zadosti jsou zaevidovany, je jim pridéleno jednaci ¢islo, datum prijeti
a vyfizeni, spInéni Ihtty a jsou uloZeny na sekretariatu druzstva. Dle smérnice je zaslano sdéleni
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0 evidenci zadosti, stiznosti a informace o 30denni Ihiité na vy¥izeni zZadosti ¢i stiznosti. Zadosti
a stiznosti také podléhaji kontrole ze strany kontrolni komise. Zavér letosni kontroly zni, Ze
nebylo zjisténo Z&dné porudeni Smérnice o vytizovani stiznosti a Zadosti ¢. 2-014-0818/18
OSBD a jsou evidovany radné a svédomite.

Zameéstnanecka politika

DruZstvo pfi napliovéani zaméstnanecké a socialni politiky vychéazelo a plnilo ustanoveni
kolektivni smlouvy uzaviené na rok 2021. Pocet zaméstnancu cinil 33 zaméstnanci v THP
profesi. Mzdy k 1. 1. 2021 byly valorizovény o 3,2 % plo3ne.

V souladu s kolektivni smlouvou na rok 2021 byly vyplaceny nadstavbové slozky mzdy
a odmeény pii Zivotnich vyrocich. Zaméstnavatel rovnéz v roce 2021 prispél zaméstnanctim na
zivotni kapitalové pojisténi ¢astkou 56 020 K¢&. Stejné jako v predchozich letech byl v roce
2021 socialni fond (SF) rozdélen podle smérnice o ¢erpani tohoto fondu. Zaméstnancam byly
na osobni ucty SF prevedeny financni prostiedky, ze kterych cerpali financni vydaje podle
zéasad pouziti sociélniho fondu. Socialni fond je tvoien piidélem z ¢istého zisku a o vysi piidélu
kaZzdoroc¢né rozhoduje shromazdéni delegata. Ze zisku roku 2020 byla do socialniho fondu
piidélena pro rok 2021 céastka 569 tis. K¢&. Zaméstnavatel poskytl vdem zaméstnanctim
dovolenou v délce 28 pracovnich dnt.. Také v roce 2021 prispival zaméstnavatel zaméstnanctim
na penzijni pojisténi podilem ve vysi 3 % vymérovaciho zékladu pro pojistné na socialni
zabezpeceni a statni politiku zaméstnanosti. Vyplatil k tomuto ucelu celkem ¢astku 411 020 K¢.
Déle ptispél zaméstnancam pii piileZitosti pracovnich vyro¢i dle kolektivni smlouvy
mimoradny piispévek do penzijniho pojisténi zaméstnance.

Struktura zaméstnancit OSBD Ceska Lipa k 31. 12. 2021
MUZI ZENY CELKEM

8 25 33

Mzdové naklady (tis. K¢)
Plan Cerpani %
13 850 13810 99,7

Za rok 2021 bylo v pracovni neschopnosti (PN) nebo v karanténé 15 zaméstnancu a zameskali
282 pracovnich dnt. Od 10. 8. 2021 ¢erpa jedna zaméstnankyné mateiskou dovolenou. Nahrady
za nemoc a karanténu podle zakona (prvnich 14 dnd PN) ¢inily 111 777 K¢&. Néhrady za
zakonné volno zaméstnancu ¢inily 232 331 K¢. Néklady za nemoc, karanténu a zakonné volno
byly ovlivnény pandemii covid-19.
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Hospodaieni druzstva

Dlouhodoby nehmotny majetek, stav k 31. 12. 2021 3 780 tis. K¢

Jedna se o veSkery software zakoupeny pro ¢innost spravy druzstva. Vyznamnou polozku ¢ini
Integri a dale programy Windows, Office apod. Po¢atecni stav majetku v potizovacich cenach
¢inil 3 796 tis. K¢&. V roce 2021 byly nakoupeny nové programy do pocitac¢t a vyiazeny
programy spolu se starymi PC. Zatrazen byl software v hodnot¢ 73 tis. K¢ a vyfazen v hodnoté
89 tis. K¢.

Dlouhodoby hmotny majetek
Stavby odpisované, stav k 31. 12. 2021 58 698 tis. K¢

Jedna se o budovy spravy druZstva Barviiska 738, nebytovy dtim Luzicka, budovu k pronajmu
bance CSOB, septiky a kotelny na samospravach a nové jsou zde vybudované byty v lokalité
PraZzska. Pocatecni stav majetku v potizovacich cenach ¢inil 48 342 tis. K&. Behem roku 2021
doslo k dokon¢eni osmi byti v hodnoté 10 356 tis. K¢.

Stavby druzstevni, stav k 31. 12. 2021 778 007 tis. Ké

Jedna se o bytové domy a garaze na samospravach. Pievody byti do vlastnictvi ¢lent druzstva
za rok 2021 a nasledné vyvedeni hodnoty byt z majetku ¢inilo 27 028 tis. K&. V roce 2021
do3lo i k navyseni majetku a to predevsim koupi domu v Kamenickém Senové a kolaudaci
Cisticek odpadnich vod. Celkové navyseni bylo o0 9 194 tis. K¢

Movity majetek, stav k 31. 12. 2021 18 727 tis. Ké

Jedna se o veSkery hmotny majetek spravy i samosprav vyjma staveb. Na poc¢atku roku byl stav
tohoto majetku 19 880 tis. K¢&. Potizen byl movity majetek za 344 tis. K¢ (248 tis. K¢ na sprave,
96 tis. K& na samospravach) a vytazen, prodan ¢i zlikvidovan za 1 496 tis. K¢ (433 tis. K¢ na
sprave, 1 063 tis. K& na samospravach).

Pozemky, stav k 31. 12. 2021 12 986 tis. Ké

Evidujeme pozemky ziskané bezlplatné¢ a koupi. Na pocatku roku 2021 mélo druZstvo
ve vlastnictvi pozemky v hodnoté 13 072 tis. K¢&. Pofizeny byly pozemky v hodnoté 404 tis.
K¢. S pievody byt do vlastnictvi ¢lent byly pievedeny pozemky v hodnote 490 tis. K¢.

Stav finanénich prostitedki druzstva

Rekapitulace 01.01.2021 31.12.2021
Pokladna - hotovost 75 555,00 67 015,00
Ceniny 274 016,00 245 008,00
CSOB a.s. 161 565 130,25 115 884 901,70
CS as. 1227 391,70 1125 389,61
Celkem 163 142 092,95 117 322 314,31
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‘Cenné papiry nakoupené a drzené do splatnosti

CAPITOL-PROFILE:B938CZ ISIN: CZ30212(Nakup: 25.7.2019 5 000 000,00
Prém.dluhopis EURCZKS3 ISIN: XS2107381852 |Nakup: 13.2.2020 5 000 000,00
EPH Financing 4,5%/2025 ISIN: CZ3524464 Nakup: 17.3.2020 5 000 000,00
RegioJet Var/2024 ISIN: CZ3522203 Nakup: 19.6.2020 3 000 000,00
St.dluhopis CZGB 0,10/2022 ISIN:CZ1005946 |Nakup: 16.12.2021] 50 000 000,00
Celkem 68 000 000,00
Ostatni investice do CP
Investi¢ni spoluprace a nakup sménky od 8/2018:
Arca Investments a.s. |0pravné poloZzka 100 % | 20 299 178,00
Nakup akcii CLT v 9/2018:
Ceskolipské teplo a.s. 19,99% podil | | 29 787 637,97
Aktiva u spravca aktiv
Investice CP 31.12.2020 31.12.2021
CSa.s. spravce aktiv 64 681 115,22 66 086 049,81
CSOB a.s. asset management 62 707 629,88 63 057 041,07
Stav dluhd na najmu
0OSBD Najemné k | 31.12.2020 |Najemnék | 31.12.2021 Porownani
Saldoje S pocethj | sumvtis.KE | pocetbj sumvtis.K¢ poéethj | zménavtis.Ké
-500<=5<0 66 6,646 79 9,181 13 -2,535
-2000<=S<-500 28 -31,392 43 -53,799 15 -22,407
-5000<=S<-2000 55 -193,915 52 -188,137 3 5,778
-15000<=S<-5000 40 -319,844 37 -316,120 3 3,723
-30000<=5<-15000 12 -253,219 15 -338,328 3 -85,109
$<-30000 18| -1176,657 12 -943,666 -6 232,991
celkem dluhy 219]  -1981,672 238 -1849,230 19 132,442
Vyvoj mésiéniho piedpisu Uhrad
Obdobi zmény piedpisu  |01/2021 04/2021 07/2021 10/2021
piedpis za OSBD 272mil. K¢ 1272mil. K¢ [26,9 mil. K¢ |27,0 mil. K¢
Vyvoj vybéru pendle od roku 2017 do roku 2021
rok 2017 2018 2019 2020 2021
piredepsané 3391172 K¢ 2046 176 K& 2302 575 Ké 2071609 K¢ 2538973 K¢
whbrané 3369 818 K¢ 2 156 043 K¢ 2626 172 K¢ 2 456 888 K¢ 2 484 920 K¢
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Stavy kapitalovych fonda k 31. 12. 2021

Zékladni kapital ZCV 6976 |tis. K¢&
Fond druzstevni vystavby 635614  |tis. K¢
Fond ¢lenskych podili 120629  |tis. K¢
Zdroje kryti pozemka od statu 10495 |tis. K&
Sociélni fond 525 |tis. K¢
Ostatni fondy ze zisku 11330 |tis. K&
Nerozdéleny zisk 2386 |tis. K¢
Nedélitelny fond 18205 |tis. K&
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Vysledek hospodaieni druzstva

vitis. K¢ | vitis. K& | vitis. K& | vtis. K& | vtis. K& v tis. K¢
samosp.a | st ost. volené sprava | spravaa celkem
néklady - (¢t tiida 5 kotelny hosp. orgény aktiv sti.Urokl 0OSBD
GEet |druh nékladi
501|spotieba materialu 112,7 4,4 358,1 475,2
502|spotieba energie 3365,7 4,2 365,4 3735,3
503|spotieba neskl. dodavek 2,0 0,9 45,0 47,9
511|opravy a udrzovani 44140,3 508,8 9,6 232,0 44890,7
512|cestovné 38,5 12 39,7
513[néklady na reprezentaci 19,1 10,5 29,6
518|ostatni sluzby 1683,5 51,4 127,1 59,7 2477,1 4398,8
521|mzdové prostiedky 8493,6 711,2 203,0 13810,5 23218,2
523|odmeény volenymorganiam 852,9 048,2 1801,2
524|zakonné soc. a zdr. pojisténi 64,5 2411 2452 4850,7 5401,6
525|ostatni soc. prispévky 30,9 610,3 641,3
527|pfispévky na stravné zamestn. 30,8 12,01 4794 522,1
531]silni¢ni dan 13 1,6 8,7 11,6
532|dané z nemovitosti 2693,7 14,3 18,1 2726,1
538|ostatni dané a poplatky 2,6 12,0 27,6 42,2
5401 jiné prov. vynosy SVJ 928,6 928,6
545|placené penale 10,0 10,0
546|odpis nedob. pohl. 56,8 56,8
547[mim. provozni ndklady 1,6 1,6
548|pojisténi a ost. provozni nakl. 13415 4,0 18,3 828,9 2192,6
549|manka a Skody 66,8 66,8
551|odpisy 412,8 7115 156,1 1795,1 3075,4
559|tvorba opravnych poloZzek 9174 -336,0 581,4
562|placené uroky 1915,1 1915,1
564|naklady precenéni CP 983,6 983,6
566|naklady z prodeje CP 46821,3 46821,3
568|ostatni finan¢ni nakl. 3516,8 13,5 17,2 366,3 182,1 4095,8
574|tvorba rez. anuita 27,1 27,1
588|aktivace kotelny -3598,0 -3598,0
591|dan z ptijmu prav. osoby 0,0
599|vnitropodnikové naklady 12822,0 3,0 2,9 12827,9
5* Celkem néklady 779839 23774 1761,7] 49148,3] 26696,3] 157967,6
vynosy - U¢t. téida 6
Géet |druh vynostu
602trzby za sluzby 29837,9 393,7 99715 40203,1
640]jiné prov. vynosy SVJ 928,6 928,6
641|vynosy z vyt. DHM, aktivace kot. 4,0 4,0
644| prijaté penale 13 0174 2532,8 34515
646|vynosy z odpisu pohl. 0,0
648|pronajmy, popl. za prev. a ost. 47807,2 4132,3 1815,5 53755,0
662|uroky z Ulozek 127,9 237,6 365,5
664[vynosy z piecenéni CP 2141,6 2141,6
665|vynosy zdl. fin. majetku 21272 2127,2
666|vynosy z prodeje CP 47819,0 47819,0
668|prijaté fin. poplatky 654,9 0,0 655,0
674|z0¢t. rez. anuita 0,0
6991* |revize plynu, popl.projekt 710,6 710,6
6993* |ost. vnitro vykony, pujcky 23434 23434
6994* |spravni poplatek 9773,8 9773,8
6* Celkem prijmy 78301,3 5236,6 0,0] 53133,1| 27607,3] 1642784
Hosp. wsledek = zisk 3174 2859,2| -1761,7 3984,8 9111 6310,7
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Rekapitulace hospodaiského vysledku (HV)

Néazev StF. naklady vynosy HV
Nebyty Ceska Lipa 93** 225 763 633 640 407 877
Nebyty Novy Bor 94** 104 324 296 043 191719
Nova budova - banka 991 656 202 2175404 1519203
Nebyty Luzickd CL 9904 10 935 186 357 175 422
Revize plynu 950 669 187 1104 460 435 273
Stt. prevodu byta a gardzi 980 415 277 545 032 129 755
Stredisko piefakturaci 999 295 683 295 683 0
Mezisouéet st¥. ost. hosp. 2377372 5236619 2 859 247
Sprava 990 26 696 279 26 245 845 -450 434
Stiedisko Uroku a pajcek 992 1361 498 1361498
Mezisouéet spravy 26 696 279 27 607 343 911 064
CP do splatnosti 9921 917 430 1282 381 364 951
sprava aktiv CS 9922 10891 813 12 459 327 1567514
sprava aktiv CSOB 9923 37279 372 37 629 148 349 777
CLT - dividenda 9924 59713 1762 236 1702524
Mezisouéet investice 49 148 327 53133092 3984764
Kontrolni komise 993 187 818 -187 818
Predstavenstvo 994 1278087 -1278 087
Shromézdéni delegatt 996 295 820 -295 820
Mezisoucet vol. organi 1761724 0 -1761724
Celkowy mezisouéet 79983703 85977 054 5993 352
Bytova stiediska 101-8999 77 983 945 78 301 297 317 352
Kotelny 3598 029 3598 029 0,00
. |
Celkem za OSBD 157 967 648 164 278 351 6 310 704
VWpoctena dan danovym poradcem 1212720
HV po zdanéni 5097 984
Nerozdéleny zisk z piedchozich let na hospodaieni spravy 2 386 353

V jednotlivych radcich jsou zobrazeny vysledky hospodaieni stiedisek. V blocich je potom
rekapitulovan hruby hospodaisky vysledek, tj. vysledek pied zapoctenim dané z piijmu
pravnickych osob (DPPO).

Prvni blok rekapituluje hospodaieni na sttediscich ostatnich ¢innosti druZstva (nebytové
prostory, budova v pronagjmu CSOB, nebytovy objekt LuZicka ul. v Ceské Lipg, revize plynu,
stiedisko pievodi byta a gardzi do vlastnictvi). HV za tuto skupinu stiedisek ¢ini 2 859 247 K¢&.
V lokalit¢ Lada se jiz podafilo koncem roku 2021 zahdjit pronajmy nové vybudovanych
malometraznich byta.

Druhy blok spolu tvoii stiedisko spravy druzstva a stredisko Uroka. Sprava ukoncila rok se
ztratou 450 434 K¢ a stiedisko uroka se ziskem 1 361 498 K¢. Celkovy vysledek v roce 2021
za druhy blok je zisk 911 064 K¢. Planovana byla ztrata ve vySi 1 744 tis. K¢.

Treti blok rekapituluje vysledky investic do cennych papira (CP). Ty jsou rozdéleny do étyt
samostatnych investi¢nich stiedisek.

Stredisko 9921 jsou investice do CP drZzenych do splatnosti. Na tomto stiedisku jsou mimo jiné
evidovany vynosy i néklady z drzeni sménky Arca Investments a.s. Pravé tato spolecnost
neustéla negativni vyvoj ekonomiky v obdobi pandemie covid-19 a doslo k jejimu Upadku. Na
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zaklade doporuceni naSeho auditora byla v roce 2020 z dtivodu opatrnosti vytvorena opravna
polozka ve vysSi 100 % hodnoty sménky. V letoSnim roce doSlo k zauctovani dalSiho
piisluSenstvi pohledavky a vytvoreni opét opravné polozky ve vySi 100 %. Tato Uc¢etni operace
nema vliv na vysledek hospodaieni, ale pouze optimalizuje naSi daiovou povinnost a zlepSuje
nasi pozici v insolven¢nim tizeni. Nasledné jakékoli uspokojeni nasi pohledavky z drzby této
smeénky bude v budoucim obdobi vytvaret zisk ve vysi vymozené pohledavky.

Stredisko 9922 vykazuje vysledky investic provedenych spravcem aktiv Ceské spofitelny a. s.
Stredisko 9923 zobrazuje investice provedené spravcem aktiv CSOB a. s. Stiedisko 9924
eviduje vynosy z drzby akcionaiského podilu v Ceskolipské teplarenské a.s. Celkové investice
do CP vykazuji zisk 3 984 764 K¢&.

Ctvrty blok piedstavuji nakladova stiediska volenych organi. Dohromady naklady dosahly
céstky 1 761 724 K&,

Posledni blok predstavuji bytova stiediska. Bytova strediska dosahla zisku pied DPPO ve vysi
317 352 K.

Celkem tedy druzstvo vykazalo za rok 2021 ucetni zisk 6 310 704 K¢&. Dan z piijmu v roce
2021 vypoctena danovym poradcem je ve vysi 1 212 720 K¢. Koneéna vySe zisku po zdanéni
za rok 2021 je 5097 984 K¢. Z minulych let je predkladan k vyporadani nerozdéleny zisk ve
vysi 2 386 353 K& z hospodaieni spravy.

Navrh na vyporadani HV 2021 a ziska z minulych let

1/ HV bytowch stiedisek po zdanéni pievod do FBH Géet 423: 317 352
19% DPPO u samosprav s vynosy podléhajici zdanéni 219914
Po dani z ptijmu k rozdéleni 97 438
2/ Dle klige ziistatku 475+423+324-315+31120+37810 rozdélit HV na bytova stiediska:
Uroky TU, BU a technicka pomoc paijky (1/2) 1361 498
1/2 zisku z cenych papiri 9921 182 475
1/2 zisku z cenych papira 9922 783 757
1/2 zisku z cenych papiri 9923 174 888
Daii z Grokd 475 498
Mezisouédet 2027121
podil na zisku z dividendy CLT 9924 po zdanéni 19% DPPO 784 673
Pro samospravy k rozdéleni do FBH Géet 423 2811794
|3/ Z nerozdéleného zisku pridélit do soc. fondu 4% rozpogtu mezd 597 450|
|4/ Nerozdéleny zisk na budouci hospodareni s CP 1076 9371
|5/ Zistatek nerozdéleného zisku stredisek spravy 2900 717|

Navrh na vypoiadani HV za rok 2021 a nerozdélenych ziskt z minulych let je piipraven na
zaklade konzultaci vedeni druzstva a predstavenstva druzstva. Ve schvalené podobé jej
piedklada piedstavenstvo delegatam. Vychazi jiz tradi¢né z principu rozdélit samospravam cast
zisku k pouziti na udrzbu bytovych domii.

1. HV bytovych stiedisek po odecteni alikvotni ¢asti DPPO pridélit do FBH (fond bytového
hospodarstvi) jednotlivych samosprav tak, jak si jej vytvotily. Vypocteny alikvotni podil
dané je ve vysi 219 914 K¢ a vySe cisteho zisku vSech bytovych stiedisek je 97 438 K¢&.
V roce 2021 nekteré samospravy skoncily ve ztraté a jine v zisku. Dan je vypocétena ve vysi
19 % ze zdanitelnych piijmu jednotlivych samosprav.

2. Vyznamnou poloZkou k rozdéleni je ta ¢ast HV, kterd vznika z uroku a ostatnich finan¢nich
vynosu. V roce 2021 sem patii vynosy dosazené stiediskem 992 a stredisky cennych papiri
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3.

4.

9921 — 9923. Na stredisku 992 byl vytvoien zisk ve vysi 1 361 498 K¢ pied zdanénim. Po
pricteni 50% zisku stredisek hospodaticich s cennymi papiry a odecteni 19% dané je cisty
zisk ve vysi 2 027 121 K¢&. Tato ¢astka bude rozdélena klicem vazeného zistatku DZOI
(Ucet 475) a ostatnich ucta samosprav (423 = FBH, 324-315 = vysledek VZP minulého
roku, 31120 = dluzné njemné, 37810 = dluzné vydctovani minulych let) k 31. 12. 2021
a bude ptridélena do FBH jednotlivych samosprav do konce ¢ervna 2022. SV obdrZi podil
na HV 2021, pokud v uplynulém roce byla jeSté samospravou a delimitace probéhla v
prabéhu roku 2021 nebo k lednu 2022. Zisk strediska 9924 je tvoien dividendou CLT a.s.
a tento zisk je rozdélen podle navrZzeného planu schvaleného predstavenstvem. Do rezerv je
pocitano s 1/3 zisku a zbyvajici 2/3 jsou rozdéleny samospravam dle schvalenych kli¢i. Pro
jednu tietinu je klicem objem spotieby tepla od CLT a.s. a pro druhou tetinu je kli¢ stejny
jako u rozdgleni trokt samospravam. Castka za leto3ni rok po zdanéni k rozdéleni pro nase
samospravy je ve vysi 784 673 K¢.

Ze zisku pridelit do socialniho fondu 597 450 K¢. Jedna se o pridél dle schvalené smérnice.
Pridel je ve vysi 4 % z planovanych mezd.

Odlozit nerozdéleny zisk na hospodaieni s cennymi papiry ve vysi 1 076 937 K¢.

Nerozdéleny zisk na hospodateni spravy z minulych let navysit o ¢astku 514 364 K&. Castku
nerozdéleneho zisku ve vySi 2900 717 K& lze pouzit na pokryti hospodaieni spravy
v budoucich letech.
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Zameéry druzstva v roce 2022

e Voblasti investi¢éni zrealizovat prestavbu podatelny na spravé druzstva na klientské
centrum v podobé oteviené recepce. RozSirovat elektronickou komunikaci s klienty
druzstva prostiednictvim G5i na internetovych strankach druzstva. Rozsitit uZivatelsky
piistup do G5i prostiednictvim mobilni aplikace.

e V oblasti ekonomické minimalizovat dopady navyseni cen energii v roce 2022 a ve
spolupréaci s technickym Gsekem zpracovavat piipadné individudlni poZadavky
samosprav na docasné snizeni vySe plateb DZOI snéslednou Gpravou najemnich
piedpist. Zajistovat bezpecnou diverzifikaci investic volnych finan¢nich prostredki
druzstva v souladu s usnesenim SD. Piijimat informovana rozhodnuti ve spolupréaci se
zastupujici advokatni kancelari Zizlavsky, s.r.o. pfi vymahani pohledavky spole¢nosti
Arca Investments, as. Zpozice akciondte spoleénosti CESKOLIPSKA
TEPLARENSKA, a. s. jednat v souladu se zajmy druzstva a dbat na pInéni investi¢niho
zaméru. Podporovat inovativni pristup k rozvoji centralniho zdroje tepla v Ceské Lipé.

e Voblasti funkcionaiFské v prvnim ctvrtleti 2022 organizovat volby delegéati
a nahradnikt SD. Soubézné s volbami delegati na 95 z 202 domu samosprav dohlédnout
na volby do organa samosprav, jimZz v roce 2022 skonc¢i 5leté funkeni obdobi. V roce
2022 svolat dvé zasedani shromazdéni delegati. Na kvétnové zasedani SD predlozZit
ndvrh rozpoétove zmeny pro rok 2022 v souvislosti s navySenymi naklady spravy
druzstva za energie a rostouci inflaci. Vyhodnocovat Ucast delegata na SD a prubézné
sledovat konani ¢lenskych schiazi samosprav.

e Voblasti spravni pokra¢ovat v zakladani SV v souladu sobéanskym zékonikem.
Domam SV nabizet vykon funkce statutarniho organu spolecenstvi. Na domech se
smiSenym vlastnictvim usporadat alespon jedno shromazdéni spolecenstvi vlastniki
jednotek za kalendarni rok. Na domech SV s pravni subjektivitou, kde druzstvo nadale
disponuje vice jak 20 % spoluvlastnického podilu, usporadat alespon jednou ro¢né
informativni schizi najemct. RozSifovat spravu vykonavanou druzstvem na dalSi bytoveé
domy. V roce 2022 pievadét bytové jednotky do osobniho vlastnictvi v souladu s nové
prijatymi stanovami druzstva. V prabéhu roku 2022 vydat 4 ¢isla Zpravodaje OSBD
Ceska Lipa s nakladem 10 tisic kust a distribuci zdarma.

e V oblasti personalni pokracovat ve vzdélavacim programu zaméstnanciu z dota¢niho
programu zaméstnanost — Vyzva 97 pro zvySeni kvalifikace a odbornosti zaméstnanct.

e V oblasti metodické aktivng vyuZivat seminait a 3koleni poradanych SCMBD Praha.
ZUcastiovat se jednani Rady bytovych druzstev severoceské oblasti v Usti nad Labem.

e V oblasti technické zajistovat vybérova fizeni a naslednou realizaci velkych oprav domi
samosprav a domu SV ve sprave druzstva. UdrZovat dostatecnou tvorbu DZOI na domech
pro budouci opravy a investice. Dokon¢it instalaci systému prabézného sbéru dat
z bytovych indikatoru tepla a vodomért na domech ve vlastnictvi druzstva v souladu
s evropskou smérnici ¢. 2018/2002/EU o spotieb¢ tepla a teplé vody. Prostiednictvim
internetovych stranek www.osbd.cz nastavit uZivatelsky pristup na portadl Techem pro
sledovani spotieb ndjemci a vlastniki bytovych jednotek v polozkach teplo, teplé
a studené vody.
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Zpréava kontrolni komise OSBD Ceska Lipa

Kontrolni komise (dale jen KK) pracovala ve sloZeni: piedseda Jiti Doutna¢, mistopredseda
Zbynek Zoubek, ¢lenové Mgr. Svétlana Pilarova a Jiti Vican. Na shromézdéni delegata dne
17. 6. 2021 byl zvolen chybgjici ¢len (Yvona Jungwirthovd) a ndhradnik (Dana Holubovad).

Kontrolni komise prabéZné dohliZzela na cinnost predstavenstva s darazem na kontrolu
celkového stavu hospodaieni, spravu majetku a dodrzovani zakonnych norem a vnittnich
piedpist. Komise méla zabezpeceny vSechny nezbytné podminky k tomu, aby mohla plnit
veSkeré funkce urcené ji stanovami OSBD a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Kontrolni komise v roce 2021 provedla nasledujici kontroly:

Kontrola stiznosti a Zadosti za rok 2020

Vyiazeni majetku prodejem a fyzickou likvidaci za rok 2020

Kontrola G¢etni zaverky v souvislosti s navrhem na rozdéleni zisku za rok 2020
Kontrola pokladny

Kontrola pInéni usneseni SD z 17.6.2021

Kontrola zpusobu zadani zakézky silového ptipojeni datovych shérnic TECHEM
Kontrola rozdéleni hospodaiského vysledku za rok 2020 dle usneseni SD z 17. 6. 2021

Vysledky kontrol a doporuceni KK byly prabézné predavany k projednéani piedstavenstvu. Pfi
Zzadné z kontrol nebyla zjisténa zavazna pochybeni. Ovéreni ro¢ni zavérky a rozdéleni
hospodaiského vysledku za rok 2021 provedli v mésici duben 2022 ¢lenoveé kontrolni komise
pi Jungwirthova a p. Vican v souladu s ¢l. 73 odst. 1 Stanov OSBD Ceska Lipa a planem kontrol
na l. pololeti 2022. Podklady a informace piedlozila za spravu druzstva hlavni dcetni
pi. Dalecka. VV ramci kontroly uc¢etni zavérky byla provérena hospodarnost jednotlivych
stiedisek, formalni spravnost, Uplnost a prakaznost Gcetni zavérky, ovéreni stavu majetku
a zavazku (inventarizace), kontrola U¢tovani a opravnénost odpisu pohledavek. Kontrolni
komise po zhodnoceni vSech skute¢nosti muze konstatovat, Ze roc¢ni Ucetni zavérka
k 31. 12. 2021 méa piedepsané naleZitosti a je sestavena dle platnych predpisa.
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Finanéni ¢ast

ROZVAHA (v tis. K¢) za rok 2019 k 31. 12. 2019

Akt. Akt. Akt. Akt.
brutto  korekce netto netto
3 bézné bézné bézné minulé
Oznaceni Popis radku Popis vypoctu C. radku obd. obd. obd. obd.
AKTIVA CELKEM (. 02+03+37+478) 1 1516055  -46848 1469207 1544014
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 -176 0 -176 -127
Stala aktiva (F. 04+14+27) 3 943331 -43366 899965 940726
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (F. 05 az 11) 4 3361 -3300 61 87
1. Nehmotné vysledky vyvoje 5 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava (¥. 07+08) 6 3361 -3300 61 87
2.1. Software 7 3361 -3300 61 87
2.2. Ostatni ocenitelna prava 8 0 0 0 0
3. Goodwill 9 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny
majetek a nedokongeny 11 0 0 0 0
5. dlouhodoby nehmotny majetek (. 12+13)
5.1, Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15+18+19+20+24) 14 905182 -40066 865116 907023
1. Pozemky a stavby (F. 16+17) 15 883726 -24460 859266 903920
1.1. Pozemky 16 13982 0 13982 14940
1.2. Stavby 17 869744 -24460 845284 888980
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 17974  -15607 2367 3038
3. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (. 21422+23) 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porost 21 0 0 0 0
4.2. Dospéld zvifata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
43, Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
a nedokonceny 24 3483 0 3483 65
5. dlouhodoby hmotny majetek (¥. 25+26)
5.1, Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 314 0 314 0
5.2. Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 26 3169 0 3169 65
BIII. Dlouhodoby finan¢ni majetek (t. 28 az 34) 21 34788 0 34788 33616
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. Zapujeky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0
4. Zapuijeky a Gvéry - podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 34788 0 34788 33616
6. Zé&paijeky a Gvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (. 35+36) 34 0 0 0 0
7.1 Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finantni majetek 36 0 0 0 0
C. 0ObéZné aktiva (. 38+46+72+75) 37 572586 -3481 569105 602063
C.l. Zasoby (. 39 a7 45) 38 0 0 0 0
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1. Material 39 0 0 0 0
2. Nedokonéen4 vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3. Vyrobky a zbozi (F. 42+43) 41 0 0 0 0
3.1 Viyrobky 42 0 0 0 0
3.2 Zbozi 43 0 0 0 0
4. Mlad a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.Il. Pohledavky (F. 47+57+68) 46 287278 -3481 283797 294888
1. Dlouhodobé pohledavky (V. 48 a7 52) 47 0 0 0 0
1.1. Pohledavky z obchodnich vztaha 48 0 0 0 0
1.2. Pohledavky - ovladané nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
13. Pohledavky - podstatny vliv 50 0 0 0 0
14. OdloZené danovéa pohledavka 51 0 0 0 0
15. Pohledavky - ostatni (¥. 53 aZ 56) 52 0 0 0 0
15.1. Pohledavky za spole¢niky 53 0 0 0 0
1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
15.3. Dohadné Ucty aktivni 55 0 0 0 0
1.5.5. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
2, Kratkodobé pohledavky (t. 58 az 61) 57 287278 -3481 283797 294888
2.1. Pohledavky z obchodnich vztah 58 138334 -878 137456 142285
2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
23. Pohledavky - podstatny vliv 60 0 0 0 0
24. Pohledavky - ostatni (. 62 az 67) 61 148945 -2604 146341 152603
2.4.1. Pohledavky za spole¢niky 62 0 0 0 0
2.4.2. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
2.4.3. Stét - dafiové pohledavky 64 0 0 0 0
2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 15140 0 15140 15773
2.4.5. Dohadné Gty aktivni 66 502 0 502 155
2.4.6. Jiné pohledavky 67 133302 -2603 130699 136675
3. Casové rozlieni aktiv (F. 69+70+71) 68 0 0 0 0
3.1. Néklady pristich obdobi 69 0 0 0 0
3.2 Komplexni n&klady pristich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. Prijmy pFistich obdobi 71 0 0 0 0
C.IIl. Kratkodoby finanzni majetek (. 73+74) 72 149391 0 149391 128828
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 149391 0 149391 128828
C.IV. Penézni prostredky (k. 76+77) 75 135917 0 135917 178347
1. Penézni prostredky v pokladng 76 426 0 426 374
2. Penézni prostiedky na G¢tech 77 135491 0 135491 177973
D. Casové rozliseni aktiv (F. 79+80+81) 78 313 0 313 1352
1. Naklady pristich obdobi 79 128 0 128 49
2. Komplexni néklady pristich obdobi 80 0 0 0 0
3. Prijmy pfistich obdobi 81 185 0 185 1303

PASIVA CELKEM (. 83+105+110+147) 82 1469207 0 1469207 1544014

Vlastni kapital g4 +88+96+99+102+103) 83 900508 0 900508 934793
Al Zakladni kapitél (7. 85+86+87) 84 7591 0 7591 7851
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1. Zéakladni kapital 85 7591 0 7591 7851
2. Vlastni podily (-) 86 0 0 0 0
3. Zmény zékladniho kapitalu 87 0 0 0 0
All. Azio a kapitalové fondy (. 89+90) 88 810836 0 810836 850068
1. Azio 89 0 0 0 0
2. Kapitalové fondy (F. 91 a7 95) 90 810836 0 810836 850068
2.1. Ostatni kapitalové fondy 91 810836 0 810836 850068
2.2. Oceriovaci rozdily z precenéni majetku a zavazka (+/-) 92 0 0 0 0
2.3. Ocefovaci rozdily z precen&ni pii preménach obchodnich korpo 93 0 0 0 0
2.4, Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 94 0 0 0 0
25. Rozdily z ocenéni p¥i preménach obchodnich korporacf (+/-) 95 0 0 0 0
Al Fondy ze zisku (F. 97+98) 96 45508 0 45508 49257
1. Ostatni rezervni fond 97 0 0 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 98 45508 0 45508 49257
AV Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (. 100+101) 99 24230 0 24230 25672
1. Nerozdgleny zisk nebo neuhrazené ztrata minulych let (+/-) 100 24230 0 24230 25672
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101 0 0 0 0
Vysledek hospodareni bézného Géetniho obdobi (+/-) . 01-
AV. (+84+88+96+99+105+110+147) 102 12343 0 12343 1945
AVI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 0 0 0 0
B.+C. Cizi zdroje (F. 105+110) 104 568699 0 568699 609222
B. Rezervy (. 106 a7 109) 105 1088 0 1088 1060
1. Rezerva na dachody a podobné zavazky 106 0 0 0 0
2. Rezerva na dari z prjma 107 0 0 0 0
3. Rezervy podle zvla$tnich pravnich predpist 108 0 0 0 0
4, Ostatni rezervy 109 1088 0 1088 1060
C. Zavazky (F. 111+126+144) 110 567611 0 567611 608161
C.l Dlouhodobé zavazky (F. 112 a7 122) 111 365826 0 365826 399116
1. Vydané dluhopisy (F. 113+114) 112 0 0 0 0
1.1 Vyménitelné dluhopisy 113 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 114 0 0 0 0
2. Zavazky k Gvérovym institucim 115 85731 0 85731 102326
3. Dlouhodobé prijaté zalohy 116 280095 0 280095 296790
4, Zavazky z obchodnich vztaha 117 0 0 0 0
5. Dlouhodobé sménky k Gihradé 118 0 0 0 0
6. Zévazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 0 0 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 120 0 0 0 0
8. Odlozeny dafovy zavazek 121 0 0 0 0
9. Zavazky - ostatni (F. 123 a7 125) 122 0 0 0 0
9.1. Zavazky ke spole¢nikim 123 0 0 0 0
9.2. Dohadné G¢ty pasivni 124 0 0 0 0
9.3. Jing zavazky 125 0 0 0 0
C.Il. Kratkodobé zavazky (F. 127 a2 136) 126 201785 0 201785 209045
1. Vydané dluhopisy (F. 128+129) 127 0 0 0 0
1.1 Vyménitelné dluhopisy 128 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 129 0 0 0 0
2. Zavazky k Gvérovym institucim 130 0 0 0 0
Vyrocni zprava OSBD Ceské Lipa za rok 2021 strana 39




3. Kratkodobé prijaté zalohy 131 187206 0 187206 204812
4, Zéavazky z obchodnich vztaht 132 -2230 0 -2230 -6583
5. Kréatkodobé sménky k thradé 133 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 0 0 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 135 0 0 0 0
8. Zavazky ostatni (F. 137 a7 143) 136 16809 0 16809 10816
8.1. Zavazky ke spole¢nikim 137 396 0 396 381
8.2. Kratkodobé finangni vypomoci 138 0 0 0 0
8.3. Zéavazky k zaméstnancam 139 2290 0 2290 2108
8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeteni a zdravotniho pojisteni 140 903 0 903 770
8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 141 3942 0 3942 1141
8.6. Dohadné Géty pasivni 142 928 0 928 883
8.7. Jiné zavazky 143 8350 0 8350 5533
C.II. Casové rozliseni pasiv (F. 145+146) 144 0 0 0 0
1. Vydaje pristich obdobi 145 0 0 0 0
2. Vynosy pristich obdobi 146 0 0 0 0
D. Casové rozliseni pasiv (F. 148+149) 147 0 0 0 0
1. Vydaje pristich obdobi 148 0 0 0 0
2. Vynosy pristich obdobi 149 0 0 0 0
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ROZVAHA (v tis. K&) za rok 2020 k 31. 12. 2020

Akt. Akt. Akt. Akt.
brutto  korekce netto netto
béiné béiné béiné minulé

Oznageni  Popis fadku Popis vypoctu C. radku obd. obd. obd. obd.

AKTIVA CELKEM (¥. 02+03+37+78) 1 1511249 -69184 1442065 1469207
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 -1298 0 -1298 -176
B. Stala aktiva (F. 04+14+27) 3 935929  -45792 890137 899965
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (f.05az 11) 4 3796 -3357 439 61
1. Nehmotné vysledky vyvoje 5 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava (. 07+08) 6 3796 -3357 439 61
2.1. Software 7 3796 -3357 439 61
2.2. Ostatni ocenitelna prava 8 0 0 0 0
3. Goodwill 9 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0

Poskytnuté zélohy na dlouhodoby ehmotny

majetek a nedokonéeny
5. dlouhodoby nehmotny majetek (F. 12+13) 11 0 0 0 0

Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny
5.1. majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15+18+19+20+24) 14 884561 -42435 842126 865116
1. Pozemky a stavby (F. 16+17) 15 857586 -25740 831846 859266
1.1. Pozemky 16 13403 0 13403 13982
1.2 Stavby 17 844183 -25740 818443 845284
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 19880 -16695 3185 2367
3. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (F. 21+22+23) 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostl 21 0 0 0 0
4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0

Poskytnuté zélohy na dlouhodoby motny majetek

a nedokonceny
5. dlouhodoby hmotny majetek (F. 25+26) 24 7095 0 7095 3483
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 314
5.2. Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 26 7095 0 7095 3169
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (f. 28 az 34) 27 47572 0 47572 34788
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0
4. Zapujeky a Uvéry - podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 47572 0 47572 34788
6. Zapuijeky a Uvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (¥. 35+36) 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
7.2. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finantni majetek 36 0 0 0 0
C. ObéZné aktiva (F. 38+46+72+75) 37 576525 23392 553133 569105
C.l. Zasoby (F. 39 az 45) 38 0 0 0 0
1. Material 39 0 0 0 0
2. Nedokon¢ena vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3. Vyrobky a zbozi (F. 42+43) 41 0 0 0 0
3.1 Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2 Zbozi 43 0 0 0 0
4. Mlada a ostatni zvirata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.II. Pohledavky (F. 47+57+68) 46 265909 -3093 262816 283797
1. Dlouhodobé pohledavky (f. 48 az 52) 47 0 0 0 0
1.1. Pohledavky z obchodnich vztaha 48 0 0 0 0
1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky - podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. Odlozené dariové pohledavka 51 0 0 0 0
15. Pohledavky - ostatni (V. 53 aZ 56) 52 0 0 0 0
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15.1. Pohledévky za spole¢niky 53 0 0 0 0
15.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
1.5.3. Dohadné ucty aktivni 55 0 0 0 0
15.4. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
2. Kratkodobé pohledavky (¥. 58 az 61) 57 265909 -3093 262816 283797
2.1. Pohledavky z obchodnich vztaha 58 129488 -875 128613 137456
2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledavky - podstatny vliv 60 0 0 0 0
2.4, Pohledavky - ostatni (f. 62 az 67) 61 136421 -2218 134203 146341
24.1. Pohledévky za spole¢niky 62 0 0 0 0
24.2. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
243. Stat - dariové pohledavky 64 0 0 0 0
2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 17096 0 17096 15140
2.4.5. Dohadné uéty aktivni 66 239 0 239 502
2.4.6. Jiné pohledavky 67 119086 -2218 116868 130699
3. Casové rozlideni aktiv (F. 69+70+71) 68 0 0 0 0
3.1 Néklady priStich obdobi 69 0 0 0 0
3.2. Komplexni naklady pristich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. Prijmy pristich obdobi 71 0 0 0 0
C.I. Kratkodoby finanéni majetek (F. 73+74) 72 136974 -20299 116675 149391
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 136974  -20299 116675 149391
C.IV. Penézni prostiedky (F. 76+77) 75 173642 0 173642 135917
1. Penézni prostfedky v pokladné 76 349 0 349 426
2. Penézni prostfedky na Gctech 77 173293 0 173293 135491
D. Casové rozliseni aktiv (F. 79+80+81) 78 93 0 93 313
1. Néklady pristich obdobi 79 93 0 93 128
2. Komplexni néklady pristich obdobi 80 0 0 0 0
3. Ptijmy pFistich obdobi 81 0 0 0 185
PASIVA CELKEM (. 83+105+110+147) 82 1442065 0 1442065 1469207
r.
A Vlastni kapital 2(34+88+96+99+102+103) 83 861353 0 861353 900508
Al Zakladni kapital (. 85+86+87) 84 7125 0 7125 7591
1. Zakladni kapital 85 7125 0 7125 7591
2. Vlastni podily (-) 86 0 0 0 0
3. Zmény zékladniho kapitalu 87 0 0 0 0
All AZio a kapitalové fondy (F. 89+90) 88 787779 0 787779 810836
1. Azio 89 0 0 0 0
2. Kapitéalové fondy (f.91az 95) 90 787779 0 787779 810836
2.1. Ostatni kapitalové fondy 91 787779 0 787779 810836
Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka
2.2. (+/-) 92 0 0 0 0
2.3. Ocernovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach obchodnich korpo 93 0 0 0 0
2.4. Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-) 94 0 0 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pri preménéch obchodnich korporaci (+/-) 95 0 0 0 0
Al Fondy ze zisku (V. 97+98) 96 48550 0 48550 45508
1. Ostatni rezervni fond 97 0 0 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 98 48550 0 48550 45508
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (¥. 100+101) 99 31661 0 31661 24230
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 31661 0 31661 24230
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101 0 0 0 0
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) f. 01-
AV. (+84+88+96+99+105+110+147) 102 -13762 0 -13762 12343
AVI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 0 0 0 0
B.+C. Cizi zdroje (. 105+110) 104 579798 0 579798 568699
B. Rezervy (f. 106 az 109) 105 1117 0 1117 1088
1. Rezerva na diichody a podobné zavazky 106 0 0 0 0
2. Rezerva na dar z prijma 107 0 0 0 0
3. Rezervy podle zvlaStnich pravnich predpist 108 0 0 0 0
4. Ostatni rezervy 109 1117 0 1117 1088
C. Zavazky (F. 111+126+144) 110 578681 0 578681 567611
C.l. Dlouhodobé zavazky (f. 112 a7 122) 111 377076 0 377076 365826
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1. Vydané dluhopisy (k. 113+114) 112 0 0 0 0
1.1 Vyménitelné dluhopisy 113 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 114 0 0 0 0
2. Zavazky k Gvérovym institucim 115 68234 0 68234 85731
3. Dlouhodobé prijaté zalohy 116 308842 0 308842 280095
4. Zavazky z obchodnich vztahd 117 0 0 0 0
5. Dlouhodobé sménky k Ghradé 118 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 0 0 0 0
7. Z&vazky - podstatny vliv 120 0 0 0 0
8. Odlozeny dariovy zavazek 121 0 0 0 0
9. Z&vazky - ostatni (f. 123 a7 125) 122 0 0 0 0
9.1. Z&vazky ke spole¢nikim 123 0 0 0 0
9.2. Dohadné ¢ty pasivni 124 0 0 0 0
9.3. Jiné zavazky 125 0 0 0 0
C.II. Kratkodobé zavazky (¥. 127 az 136) 126 201605 0 201605 201785
1. Vydané dluhopisy (F. 128+129) 127 0 0 0 0
1.1 Vyménitelné dluhopisy 128 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 129 0 0 0 0
2. Z&vazky k Uvérovym institucim 130 0 0 0 0
3 Kratkodobé prijaté zalohy 131 179953 0 179953 187206
4. Zavazky z obchodnich vztahd 132 3015 0 3015 -2230
5. Kratkodobé sménky k Ghradé 133 0 0 0 0
6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 0 0 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 135 0 0 0 0
8. Zavazky ostatni (. 137 az 143) 136 18637 0 18637 16809
8.1. Zavazky ke spole¢nikam 137 382 0 382 396
8.2. Kratkodobé financni vypomoci 138 0 0 0 0
8.3. Z&vazky k zaméstnancam 139 2991 0 2991 2290
8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 140 1116 0 1116 903
8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 141 2234 0 2234 3942
8.6. Dohadné ¢ty pasivni 142 995 0 995 928
8.7. Jiné zavazky 143 10919 0 10919 8350
C.I. Casové rozliseni pasiv (F. 145+146) 144 0 0 0 0
1. Vydaje pristich obdobi 145 0 0 0 0
2. Vynosy piistich obdobi 146 0 0 0 0
D. Casové rozlideni pasiv (. 148+149) 147 914 0 914 0
1. Vydaje pristich obdobi 148 0 0 0 0
2. Vynosy priStich obdobi 149 914 0 914 0
Vyrocni zprava OSBD Ceské Lipa za rok 2021 strana 43




ROZVAHA (v tis. K¢) za rok 2021 k 31. 12. 2021

(o Akt. Akt. Akt. Akt.
Oznac¢eni  Popis fadku Popis vypoctu fadku brvuvttc'> kor(ve!< ce nvevttc'> r_lettg
bézné bézné bézné minulé
obd. obd. obd. obd.
AKTIVA CELKEM (F. 02+03+37+78) 1 1492991 -71256 1421735 1442065
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 397 0 397 -1298
Stala aktiva (F. 04+14+27) 3 923002 -47282 875720 890137
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (f. 05az 11) 4 3780 -3452 328 439
1. Nehmotné vysledky vyvoje 5 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava (. 07+08) 6 3780 -3452 328 439
2.1. Software 7 3780 -3452 328 439
2.2. Ostatni ocenitelna prava 8 0 0 0 0
3. Goodwill 9 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby ehmotny majetek
5. a nedokonéeny (F. 12+13) 11 0 0 0 0
dlouhodoby nehmotny majetek
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokon¢eny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15+18+19+20+24) 14 871650  -43830 827820 842126
1. Pozemky a stavby (F. 16+17) 15 850023  -27056 822967 831846
1.1 Pozemky 16 13318 0 13318 13403
1.2. Stavby 17 836705 -27056 809649 818443
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 18728  -16775 1953 3185
3. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (F. 21+22+23) 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostl 21 0 0 0 0
4.2. Dospéla zvirata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby motny majetek a
5. nedokonéeny (F. 25+26) 24 2900 0 2900 7095
dlouhodoby hmotny majetek
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 2900 0 2900 7095
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (f. 28 az 34) 27 47572 0 47572 47572
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. Zapujeky a uveéry - ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0
4. Zapujeky a Gvéry - podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 47572 0 47572 47572
6. Zapujeky a Gvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (. 35+36) 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36 0 0 0 0
C. ObéZzna aktiva (F. 38+46+72+75) 37 569457 -23974 545483 553133
C.l. Zasoby (t. 39 az 45) 38 0 0 0 0
1. Material 39 0 0 0 0
2. Nedokonéené vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
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3. Viyrobky a zbozi (F. 42+43) 41 0 0 0 0
3.1 Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2 Zhozi 43 0 0 0 0
4. Mladé a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.Il. Pohledavky (F. 47+57+68) 46 253360 -3675 249685 262816
1. Dlouhodobé pohledévky (f. 48 az 52) 47 0 0 0 0
1.1. Pohledavky z obchodnich vztaha 48 0 0 0 0
1.2. Pohledévky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky - podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. Odlozené dariova pohledavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni (¥. 53 az 56) 52 0 0 0 0
15.1. Pohledavky za spole¢niky 53 0 0 0 0
1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zélohy 54 0 0 0 0
1.5.3. Dohadné ucty aktivni 55 0 0 0 0
1.5.4. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
2. Kratkodobé pohledéavky (.58 az 61) 57 253360 -3675 249685 262816
2.1. Pohledavky z obchodnich vztaha 58 128454 -485 127969 128613
2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledavky - podstatny vliv 60 0 0 0 0
2.4, Pohledavky - ostatni (f. 62 az 67) 61 124906 -3190 121716 134203
24.1. Pohledavky za spole¢niky 62 0 0 0 0
24.2. Socidlni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
2.4.3. Stat - dariové pohledavky 64 999 0 999 0
2.4.4. Kratkodobé poskytnuté z&lohy 65 14361 0 14361 17096
2.4.5. Dohadné ¢ty aktivni 66 527 0 527 239
2.4.6. Jiné pohledavky 67 109019 -3190 105829 116868
3. Casové rozliseni aktiv (F. 69+70+71) 68 0 0 0 0
3.1 Néklady pristich obdobi 69 0 0 0 0
3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. Pr{jmy pFistich obdobi 71 0 0 0 0
C.II. Kratkodoby finanéni majetek (F. 73+74) 72 197930  -20299 177631 116675
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 197930  -20299 177631 116675
C.IV. Penézni prostredky (F. 76+77) 75 118167 0 118167 173642
1. Penézni prostiedky v pokladné 76 312 0 312 349
2. PenéZni prostfedky na Gétech 7 117855 0 117855 173293
D. Casové rozliseni aktiv (¥. 79+80+81) 78 135 0 135 93
1. Naklady pistich obdobi 79 135 0 135 93
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 80 0 0 0 0
3. Pr{jmy pFistich obdobi 81 0 0 0 0

PASIVA CELKEM (. 83+105+110+147) 82 1421735 0 1421735 1442065
A Vlastni kapital g4 +88496+99+102+103) 83 842521 0 842521 861353
Al Zakladni kapital (¥. 85+86+87) 84 6976 0 6976 7125

Zakladni kapital 85 6976 0 6976 7125
2. Vlastni podily (-) 86 0 0 0 0
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3. Zmeény zékladniho kapitalu 87 0 0 0 0
All Aio a kapitalové fondy (F. 89+90) 88 766826 0 766826 787779
1. Azio 89 0 0 0 0
2. Kapitalové fondy (¥. 91 az 95) 90 766826 0 766826 787779
2.1. Ostatni kapitalové fondy 91 766826 0 766826 787779
2.2. Oceriovaci rozdily z precenéni majetku a zavazkd (+/-) 92 0 0 0 0
2.3. Oceriovaci rozdily z precenéni pfi preménéch obchodnich korpo 93 0 0 0 0
2.4. Rozdily z prfemén obchodnich korporaci (+/-) 94 0 0 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pri preménéch obchodnich korporaci (+/-) 95 0 0 0 0
Al Fondy ze zisku (F. 97+98) 96 49905 0 49905 48550
1. Ostatni rezervni fond 97 0 0 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 98 49905 0 49905 48550
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (. 100+101) 99 13716 0 13716 31661
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 13716 0 13716 31661
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101 0 0 0 0
AV. Xygi‘;%'iggiggf%ﬂffgffgo) (cetniho obdobf (+/-) ¥. 01- 102 5098 0 5008  -13762
AVI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 0 0 0 0
B.+C. Cizi zdroje (. 105+110) 104 577185 0 577185 579798
B. Rezervy (f. 106 az 109) 105 1144 0 1144 1117
1. Rezerva na dichody a podobné zévazky 106 0 0 0 0
2. Rezerva na dan z pFijma 107 0 0 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 108 0 0 0 0
4. Ostatni rezervy 109 1144 0 1144 1117
C. Zavazky (. 111+126+144) 110 576041 0 576041 578681
C.l. Dlouhodobé zavazky (f. 112 az 122) 111 371759 0 371759 377076
1. Vydané dluhopisy (F. 113+114) 112 0 0 0 0
1.1 Vyménitelné dluhopisy 113 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 114 0 0 0 0
2. Z&vazky k Gvérovym institucim 115 51941 0 51941 68234
3. Dlouhodobé prijaté zalohy 116 319818 0 319818 308842
4. Z&vazky z obchodnich vztaht 117 0 0 0 0
5. Dlouhodobé sménky k Ghradé 118 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 0 0 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 120 0 0 0 0
8. Odlozeny darnovy zavazek 121 0 0 0 0
9. Zavazky - ostatni (f. 123 az 125) 122 0 0 0 0
9.1. Z&vazky ke spole¢nikim 123 0 0 0 0
9.2. Dohadné ¢ty pasivni 124 0 0 0 0
9.3. Jiné zavazky 125 0 0 0 0
C.II. Kratkodobé zavazky (¥. 127 az 136) 126 204282 0 204282 201605
1. Vydané dluhopisy (F. 128+129) 127 0 0 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 128 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 129 0 0 0 0
2. Zavazky k Gvérovym institucim 130 0 0 0 0
3. Kratkodobé prijaté zalohy 131 177931 0 177931 179953
4. Zavazky z obchodnich vztahi 132 4849 0 4849 3015
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5. Kratkodobé sménky k Ghradé 133 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 0 0 0 0
7. Z&vazky - podstatny vliv 135 0 0 0 0
8. Zavazky ostatni (¥. 137 az 143) 136 21502 0 21502 18637
8.1. Z&vazky ke spole¢nikim 137 386 0 386 382
8.2. Kratkodobé finanéni vypomaoci 138 0 0 0 0
8.3. Z&vazky k zaméstnancam 139 2682 0 2682 2991
8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 140 1010 0 1010 1116
8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 141 1472 0 1472 2234
8.6. Dohadné ¢ty pasivni 142 1533 0 1533 995
8.7. Jiné zavazky 143 14419 0 14419 10919
C.II. Casové rozliseni pasiv (F. 145+146) 144 0 0 0 0
1. Vydaje pristich obdobi 145 0 0 0 0
2. Vynosy pristich obdobi 146 0 0 0 0
D. Casové rozliseni pasiv (. 148+149) 147 2029 0 2029 914
1. Vydaje pristich obdobi 148 0 0 0 0
2. Vynosy pristich obdobi 149 2029 0 2029 914
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Vykaz zisku a ztrat za rok 2019 ke dni 31. 12. 2019

Sledované Minulé
Oznaceni  Popis fadku Popis vypoctu C. radku obdobi obdobi
l. Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 1 38688 37999
Il. Trzby za prodej zbozi 2 0 0
A Vykonova spotteba (. 04 az 06) 3 54283 52070
1. Néklady vynaloZené na prodané zbozi 4 0 0
2. Spotreba materialu a energie 5 2437 2486
3. Sluzby 6 51846 49584
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7 0 0
C. Aktivace (-) 8 -1941 -1978
D. Osobni naklady (F. 10+11) 9 28220 26804
1. Mzdové néklady 10 22242 21187
Néklady na sociélni zabezpegeni, zdravotni pojiSténi a
2. ostatni naklady (F. 12+13) 11 5978 5617
02.1 Néklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 5524 5209
2.2. Ostatni naklady 13 454 408
E. Qprava hodnot v provozni oblasti (f. 15 a7z 19) 14 2357 2510
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
1. majetku (F. 16+17) 15 2629 2609
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trv 16 2629 2609
01.11 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku daz 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 272 -99
M. Ostatni provozni vynosy (f. 21 az 23) 20 58175 57460
1 Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 31 123
2 Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3 Jiné provozni vynosy 23 58144 57337
F Ostatni provozni naklady (f. 25 az 29) 24 5153 5517
1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 3
2 Prodany material 26 0 0
3 Dané a poplatky 27 3077 3246
4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pristich obdo 28 0 0
5 Jiné provozni naklady 29 2076 2268
(¥. 01+02-03-07-08-09-
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 14+20-24) 30 8791 10536
IV. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (F. 32+33) 31 2400 0
1 Vynosy z podil - ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2 Ostatni vynosy z podila 33 2400 0
G Néklady vynalozené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finantniho majetku (. 36+37) 35 0 0
1 Vynosy z ostatniho dlouhod. Finan¢. majetku - ovladana ovladajici osoba 36 0 0
2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finantniho majetku 37 0 0
H Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finantnim majetke 38 53256 37545
VI Vynosové uroky a podobné vynosy (. 40+41) 39 3853 1590
1. Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici o 40 0 0
2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 3853 1590
l. Upravy hodnot a rezervy ve finan¢ni oblasti 42 -28 34
J. Nékladové uroky a podobné naklady (F. 44+45) 43 3215 3878
Nékladové uroky a podobné néaklady - ovladana nebo ovladajici 44 0 0
2. Ostatni nakladové troky a podobné naklady 45 3215 3878
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VII.

*%x

*kk

Ostatni finanéni vynosy

Ostatni finanéni néklady

Finan¢ni vysledek hospodareni (+/-)

Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-)

Dari z pfijma

Dari z pfijma splatna

Dari z pfijm0 odlozena (+/-)

Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-)

Ptevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikam (+/-)
Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-)

Cisty obrat za G¢etni obdobi = I + Il + 1l + IV. + V. +

(F. 31-34+35-38+39+42-
43+46-47)

(¥. 30+48)
(. 51+52)

—

¥. 30+48-50)

(t. 53-54)

46
47

48
49
50
51
52
53
54
55
56

60822 38929

4278 7653
6298 -8591
15089 1945
2746 0
2746 0
0 0
12343 1945
0 0
12343 1945

163937 135978
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Vykaz zisku a ztrat za rok 2020 ke dni 31. 12. 2020

C. Sledované
Oznaceni  Popis radku Popis vypoctu fadku obdobi  Minulé obdobi
l. Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 1 39391 38688
I. Trzby za prodej zbozi 2 0 0
A Vykonova spotteba (. 04 az 06) 3 46051 54283
1. Néklady vynaloZené na prodané zbozi 4 0 0
2. Spotreba materialu a energie 5 2390 2437
3. Sluzby 6 43661 51846
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7 0 0
C. Aktivace (-) 8 -1939 -1941
D. Osobni naklady (. 10+11) 9 30355 28220
1. Mzdové naklady 10 24698 22242
Néklady na sociélni zabezpeceni, dravotni pojisténi a ostatni
2. néklady (F. 12+13) 11 5657 5978
02.1 Néklady na sociélni zabezpegeni a zdravotni pojisténi 12 5156 5524
2.2. Ostatni naklady 13 501 454
E. Qprava hodnot v provozni oblasti (f. 15 az 19) 14 2543 2357
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
1. majetku (F. 16+17) 15 2931 2629
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
1.1. majetku trv 16 2931 2629
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
01.11 majetku do¢ 17 0 0
2. Upravy hodnot z&sob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 -388 272
. Ostatni provozni vynosy (f. 21 az 23) 20 51263 58175
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 86 31
2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 51177 58144
F. Ostatni provozni naklady (. 25 az 29) 24 6584 5153
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2. Prodany material 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 2858 3077
Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pistich
4. obdo 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 3726 2076
(. 01+02-03-07-08-09-
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 14+20-24) 30 7060 8791
IV. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (¥. 32+33) 31 2179 2400
1. Vynosy z podilt - ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podilti 33 2179 2400
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finangniho majetku (¥. 36+37) 35 245 0
Vynosy z ostatniho dlouhod. Finan¢. majetku - ovladana
1. ovladajici osoba 36 0 0
Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho
2. majetku 37 245 0
Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finantnim
H. majetke 38 12126 53256
VI Vynosové uroky a podobné vynosy (. 40+41) 39 3229 3853
Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo
1. ovladajici o 40 0 0
2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 3229 3853
l. Upravy hodnot a rezervy ve finan¢ni oblasti 42 20328 -28
J. Nékladové uroky a podobné naklady (F. 44+45) 43 2552 3215
Néakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo
1. ovladajici 44 0 0
2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 45 2552 3215
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 16007 60822
K. Ostatni finanéni naklady 47 5800 4278
(¥. 31-34+35-38+39-42-
* Finan¢ni vysledek hospodareni (+/-) 43+46-47) 48 -19146 6298
il Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) (¥. 30+48) 49 -12086 15089
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L. Dan z prijma (¥. 51+52) 50 1676 2746
Dari z prijma splatna 51 1676 2746

. Dari z prijma odlozené (+/-) 52 0 0
faied Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) (¥. 30+48-50) 53 -13762 12343
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikam (+/-) 54 0 0
kel Vysledek hospodareni za G¢etni obdobi (+/-) (¥. 53-54) 55 -13762 12343
* Cisty obrat za G¢etni obdobi = I + Il + Il + IV. + V. + 56 112314 163937
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Vykaz zisku a ztrat za rok 2021 ke dni 31. 12. 2021

Oznaceni  Popis radku Popis vypoctu ¥ dk% Sle%%\éinbél, c’\nlllalggltﬁ
l. Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 1 40203 39391
Il. Trzby za prodej zboZi 2 0 0
A Vykonova spotieba (. 04 az 06) 3 53617 46051
1. Néklady vynalozené na prodané zbozi 4 0 0
2. Spotreba materialu a energie 5 4258 2390
3. Sluzby 6 49359 43661
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7 0 0
C. Aktivace (-) 8 -3598 -1939
D. Osobni naklady (F. 10+11) 9 31584 30355
1. Mzdové naklady 10 25019 24698
2 :2;23; na sociélni zabezpeceni, dravotni pojisténi a ostatni (. 12+13) 1 6565 5657
02.1 Néklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 6043 5156
2.2. Ostatni naklady 13 522 501
E. Uprava hodnot v provozni oblasti (f. 15az 19) 14 3657 2543
1 %p;;z\t/zuhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného (. 16+17) 15 3076 2931
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trv 16 3076 2931
01.11 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku dat 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledéavek 19 581 -388
M. Ostatni provozni vynosy (f. 21 az 23) 20 58139 51263
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 4 86
2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 58135 51177
F. Ostatni provozni naklady (f. 25 az 29) 24 6036 6584
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2. Prodany materiél 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 2780 2858
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni ndklady pristich obdo 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 3256 3726
* Provozni vysledek hospodarent (+/-) gl.l)o1+02-03-o7-08-09-14+2o- 30 7046 7060
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (F. 32+33) 31 1761 2179
1. Vynosy z podilt - ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podila 33 1761 2179
G. Néklady vynaloZzené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (. 36+37) 35 364 245
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladan vladajici osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finantniho majetku 37 364 245
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finantnim majetke 38 46821 12126
VI Vynosové uroky a podobné vynosy (. 40+41) 39 366 3229
1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici o 40 0 0
2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 366 3229
I Upravy hodnot a rezervy ve financni oblasti 42 27 20328
J. Nakladové uroky a podobné naklady (F. 44+45) 43 1915 2552
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1. Nékladové uroky a podobné néklady - ovladana nebo ovladajici 44 0 0

2. Ostatni nakladové troky a podobné néklady 45 1915 2552
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 46 50616 16007
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 5079 5800
* Finangni vysledek hospodarent (+/-) 2{7)3 1-34+35-38+39-42-43+46- 48 735 -19146
ol Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) (¥. 30+48) 49 6311  -12086
L. Dari z pfijma (. 51+52) 50 1213 1676
1. Dari z pfijma splatna 51 1213 1676
2. Dari z prijmd odlozend (+/-) 52 0 0
ol Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) (¥. 30+48-50) 53 5098  -13762
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikiim (+/-) 54 0 0
faieid Vysledek hospodareni za Gc¢etni obdobi (+/-) (¥. 53-54) 55 5098 -13762
* Cisty obrat za G¢etni obdobi = I + 1L + Il + IV. + V. + 56 151450 112314
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Priloha k G¢éetni zavérce

Priloha uéetni zavérky pro podnikatele ke dni 31. 12. 2021, dle provadéci vyhlasky
¢. 500/2002 Sb. v platném znéni

OBECNE UDAJE

Rozhodujici piredmét ¢innosti

Predmétem c¢innosti druzstva je predevsim sprava a udrzba nemovitosti. Druzstvo zajistuje
provoz bytovych a nebytovych objektd ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druZstva
i ve vlastnictvi jinych osob. Déale svou ¢innosti zabezpecuje sluzby spojené s uzivanim domu,
byti, nebytovych prostor a garazi.

Datum vzniku
20. 12. 1973 podle zakona ¢.109/1964 Sh. schvaleno. 30. 1. 1974, ¢. j. 105-148-6/11-73Jk.

Organiza¢ni struktura
- systém volenych organa
- systém zaméstnancu spravy druzstva

Predstavenstvo druZstva
Predseda predstavenstva:
Mistopredseda predstavenstva:

Zaneta Kolarova
Ing. Pavel Mothejzik

Clen piedstavenstva:
Clen predstavenstva:
Clen piedstavenstva:
Clen predstavenstva:
Clen piedstavenstva:

Bc. Bietislav Chlup
Pavel Tille

Ing. Blanka Fialova
Martin Ponocny
Ing. Bohdan Panek

Pramérny pocet zaméstnancia béhem Géetniho obdobi 33
- z toho tidicich pracovnika 5
2020 2021
Osobni naklady za druZstvo celkem 29.706.615 30.943.145
- ztoho: mzdové naklady 22.874.325 23.218.235
zakonné socialni pojisteni 4.507.834 5.401.605
naklady na stravenky 500.594 522.126
odmeny statutarnich organu 1.823.862 1.801.179
Ostatni pInéni vedoucim pracovnikam 2020 2021
- sluZebni auto pro soukromé ucely teditele 75.528 75.528
- sluzebni auto pro soukromé ucely ved. tech. Useku 47.988 47.988
- sluzebni auto pro soukromé Ucely ved. prav. Gseku 55.989 56.964
Ostatni socialni pojiSténi za zaméstnance
- Zivotni pojisténi a penzijni pripojisténi 648.153 641.267
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INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH
ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

Zpusob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené
a porizeného v priabéhu Uéetniho obdobi
- odbornym odhadem

Tvorba opravné polozky k pohledavkam

zpusob stanoveni

- odbornym odhadem platebni neschopnosti firmy, konkurs
- zavér HIK

Odpisové plany k hmotnému a nehmotnému investiénimu majetku

Odpisovy plan uc¢etnich odpist dlouhodobého majetku sestavila Ucetni jednotka v internich
smérnicich, pricemZ vychazela z predpokladané doby Zivotnosti (pouZitelnosti) zarazovaného
majetku odpovidajici obvyklym podminkam jeho uzivani.

Podle zafazeni do prislusné odpisové skupiny jsou UGcetni odpisy mésicné uctovany
rovnomeérnym zpasobem do naklada druzstva, a to poprvé v nasledujicim mésici po zarazeni
do uzivani. Ugetni odpisy pro 1. skupinu 40 % roéng, 2. skupinu 22,25 % ro¢nég, 3. skupinu
10,5 % rocng, 4. skupinu 5,15 % roc¢ng, 5. skupinu 3,4 % rocng, 6. skupinu 2,02 % ro¢né.

Systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku
Drobny dlouhodoby majetek —- DDHM

- do roku 2020 v potizovaci cené 1 001 az 40 000 K¢,

- od roku 2021 v potizovaci cené 5 001 az 80 000 K¢,
je U¢tovan na uctech 022 60, 022 70 a 022 80.

Danové odpisy u drobného dlouhodobého hmotného i nehmotného majetku se rovnaji tcetnim.

Odpisove metody
- U¢etni - vnitropodnikovéa smérnice
- danové - linearni odpisy dle zakona

Finanéni majetek

Ucetni jednotka prostiednictvim CSOB, a.s. nakoupila v roce 2019 cenné papiry drZené
do splatnosti v celkové hodnoté 5 mil. K&. V roce 2020 prostiednictvim CS, a.s. nakoupila
cenné papiry drzené do splatnosti v celkové hodnoté 12 784 293 K¢. Dluhopisy drzené
do splatnosti jsou vedeny jako dlouhodoby finan¢ni majetek. Stav k 31.12.2021 je
17 784 293 K¢. O téchto CP jednotka Uctuje na uctech 065.

Dluhopisy drzené do splatnosti se splatnosti do 1 roku jsou U¢tovany na uétech 256.

Ucetni jednotka vlastni dale CP k obchodovani s riiznou dobou splatnosti. Dluhopisy uréené
k obchodovani jsou vedeny jako kratkodoby finanéni majetek. O téchto CP jednotka Uctuje na
Ugtech 253. Cenné papiry jsou nakupovany a prodavany prostiednictvim CSOB, a.s. a CS, a.s.,
a to na zakladé uzavienych smluv o obhospodaiovani investi¢nich nastroja.

Ucetni jednotka ma uzavienu ramcovou smlouvu o investi¢ni spolupraci se spolegnosti Arca

Investments, a.s., Slovenska republika v celkové hodnoté 20 299 178 K¢&. Sménku z tohoto
obchodu jednotka Uc¢tuje na U¢tu 256, jednd se o kratkodoby finan¢ni majetek. Sménka je
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k 31. 12. 2021 tadné ptrihlaSena v insolvenénim tizeni sp. zn. MSPH 98 INS 723/2021 vedeném
u Méstského soudu v Praze spolu s Urokem ze sménecného penize za dobu do rozhodnuti
o0 Upadku dluznika ve vySi 849 766 K¢ a postihovou odménou ve vysi 67 664 K¢. Dluznik nyni
piipravuje restrukturalizac¢ni plan spole¢nosti. Smeénka s prisluSenstvim bude prihlaSena také do
insolven¢niho fizeni na tzemi Slovenské republiky.

Ucetni jednotka v roce 2018 uzaviela tfistrannou akcionaiskou dohodu mezi spole¢nosti
Ceskolipskeé teplo a.s. a Ceskolipska teplarenska a.s. (dale jen Spole¢nost). Ugetni jednotka se
stala akciondifem Spolecnosti a vlastni akcie, které predstavuji 19,99% podilu na z&kladnim
kapitalu Spole¢nosti. Akcie v celkové hodnoté 29 787 638 K¢ jsou vedeny na G¢tu 063.

DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

2020 2021

Uvéry poskytnuté na druzstevni vystavbu

jisténé zastavnim pravem pro MF CR

Ucet 461 35 23.150.380 19.174.115

Uvéry poskytnuté na opravy a investice bytovych domi

zajistény smluvnim zastavnim pravem

ucet 461 11 45.084.672 32.767.248

Prehled dlouhodobych véri k 31. 12. 2021
Cislo sam. dat. za¢. ¢erpani | posledni splatka | délka
5.133 6/2008 23.05.2023 15 let
5.139 7/2010 11.06.2025 15 let
s.144 1/2013 21.12.2022 10 let
s.151 11/2012 25.10.2027 15 let
5.182 1/2015 23.11.2026 12 let
5.183 1/2014 20.10.2028 15 let
5.224 06/2008 23.05.2025 17 let
5.235 04/2009 25.03.2024 15 let
5.238 04/2009 25.03.2024 15 let
5.243 11/2012 23.10.2024 12 let
5.246 02/2008 05.03.2025 17 let
s5.247 04/2009 25.03.2024 15 let
5.251 04/2009 25.03.2024 15 let
5.256 04/2009 25.03.2024 15 let
5.276 07/2007 22.06.2022 15 let
s5.307 09/2007 22.08.2022 15 let
5.443 07/2010 11.06.2025 15 let
s.444 1/2014 20.10.2023 10 let
5.445 6/2012 24.05.2027 15 let
5.446 1/2014 20.10.2023 10 let
5.450 7/2014 20.12.2023 15 let
5.451 6/2012 24.05.2027 15 let
s.475 10/2018 20.09.2031 13 let
5.613 01/2007 24.01.2022 15 let
s5.617 01/2008 21.12.2022 15 let
5.619 01/2008 21.12.2022 15 let
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5.620 04/2009 25.03.2024 15 let

5.621 01/2008 21.12.2022 15 let

5.630 04/2009 25.03.2026 17 let

5.704 1/2017 21.12.2026 10 let

5.715 1/2015 23.11.2028 14 let

5.724 1/2017 20.12.2028 12 let

5.729 7/2019 21.06.2029 10 let

5.732 1/2009 23.11.2023 15 let

5.734 11/2012 24.10.2022 10 let

s.735 6/2012 24.05.2022 10 let

5.739 1/2014 20.10.2023 10 let

5.740 1/2018 20.06.2031 13 let

5.741 1/2018 21.12.2026 8 let

5.742 1/2019 21.12.2028 10 let

5.745 1/2014 20.10.2023 10 let

5.746 1/2014 20.10.2023 10 let

5.780 10/2015 18.08.2023 13 let

5.782 1/2015 23.11.2027 13 let

5.783 1/2017 22.09.2031 15 let

s5.784 8/2015 24.03.2025 10 let

5.785 8/2015 24.03.2025 10 let

5.786 1/2019 22.12.2031 13 let

5.787 1/2016 18.12.2026 10 let

5.795 3/2012 25.01.2027 15 let

5.796 3/2012 24.01.2022 10 let

5.797 1/2016 19.06.2028 12 let
Dotace na uroky k tvéram 2020 2021
je poskytnuta z programu Panel
Ucet 346 10 1.915.983 1.561.138
Dotace ze statniho rozpoétu
dotace na vzdelavani zameéstnanct,
piispévek ,,antivirus®
Ucet 346 20 0 180.615
Hmotny a nehmotny majetek kromé pohledavek
2021
ucet nazev porizovaci cena opravky
01311,073 11 software 3.267.832 3.010.747
010 10,20, 070 10,20 DNM 511.672 441.006
021 10,081 10 budovy odpis. 58.698.442 27.055.768
021 20 budovy druzst. 778.006.746
022 20,082 20 pristroje 5.807.757 5.318.102
022 30,082 30 zaiizeni 992.414 887.799
022 31,082 31 pocitace 1.584.141 1.222.905
022 40,082 40 dopr. prostiedky 3.030.565 2.406.716
022 50,082 50 inventar 47.900 47.900
022 60,70,80, 082 60,70,80 DHM 7.264.666 6.891.123
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031 10,20,30 pozemky 13.317.522

2020

Ucet nazev porizovaci cena opravky
01311,073 11 software 3.267.832 2.870.770
010 10,20, 070 10,20 DNM 528.026 486.062
021 10,081 10 budovy odpis. 48.341.521 25.739.851
021 20 budovy druzst. 795.841.097

022 20,082 20 piistroje 6.594.793 5.937.171
022 30,082 30 zaiizeni 1.258.841 1.055.223
022 31,082 31 pocitace 1.584.141 896.917
022 40,082 40 dopr. prostiedky 3.030.565 1.877.117
022 50,082 50 inventar 47.900 47.900
022 60,70,80, 082 60,70,80 DHM 7.363.545 6.880.642
031 10,20,30 pozemky 13.403.849

Prehled o majetku, jehoZ trzni ocenéni je vyrazné vyssi, nez jeho ocenéni v Uéetnictvi
Gcet Géetni hodnota

02110 budovy odpisované 58.698.442

021 20 budovy druzstevni 778.006.746

Gcet soucasné ocenéni majetku pro pojisténi

021 10 budovy odpisované 57.500.000

021 20 budovy druzstevni 7.114.761.000

Finanéni majetek

Dlouhodoby
Gcet

065 01

065 03

065 05

065 07

065 08

Kratkodoby
Gcet
253 16
253 17
25318
253 20
253 22
253 23
253 25
253 33
253 34
253 35
253 36
253 37
253 38
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CP-Inv. cert.-302120 (CSOB)
CP-EUR-XS2107381852 (CS)
CP-EPH-3524464 (CS)
CP-RegioJet-3522203 plast (CS)
CP-RegioJet-3522203 AUV (CS)

CP-CSOB CZ8474590
CP-CSOB CZ8475092
CP-CSOB CZ2005275
CP-CS CZ8474541
CP-CS Cz8473477
CP-CS CZ8473469
CP-CS CZ1004105
CP-CS CZ8475209
CP-CS CZ1004469
CP-CS CZ1003123
CP-CS CZz8473188
CP-CS CZ1004253
CP-CS CZ1005870
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2020
5.000.000
5.000.000
5.000.000
2.788.440

-4.147

2020
19.718.533
26.198.207

2.498.125
5.937.283
3.258.422
6.897.522
15.515.578
89.879
2.313.570
13.230.814
1.694.425
1.075.250
4.081.800

2021
5.000.000
5.000.000
5.000.000
2.788.440

-4.147

2021
57.260.264
0
2.490.600
4.985.775
6.653.436
7.741.621
15.576.260
1.155.871
2.083.570
10.383.984
1.676.342
971.250
9.392.500



253 39 CP-CS CZ1006167 0 1.363.200

253 40 CP-CS CZ1005946 0 2.979.148
253 60 CP-CSOB CZ2006000 3.299.505 3.289.110
253 61 CP-CSOB 770000001116 10.866.297 0
Gcet 2020 2021
256 01 Smeénka-CP dol roku drZené do sp. 20.299.178 20.299.178
256 02 CP-dluhopis CZ1005946 do spl. 0 49.594.579
256 03 CP-dluhopis CZ1005946 AUV do spl. 0 33.836
Akcie

Géet 2020 2021
063 03 Real.CP a pod.-AKCIE-d020% v¢. 29.787.638 29.787.638
Opravné polozky ke kratkodobému finanénimu majetku

Géet 2020 2021
29110 OP ke kratk. fin. majetku 20.299.178 20.299.178

Opravna poloZzka byla vytvorena na doporuceni auditora ve vysi 100 % ptihlaSené smeénecné
pohledavky v insolvenénim tizeni sp. zn. MSPH 98 INS 723/2021 vedeném u Méstského soudu
v Praze proti spole¢nosti Arca Investments, a.s. Sménka je evidovana na G¢tu 256 01.

Pohledavky
2020 2021
Souhrnnéa vyse pohledavek po Ihate splatnosti 1.938.035 1.889.977
Gcet
31110 Odberatelé 7.281 7.136
311 20 ZUct. ahr.za uzivani bytu, 1.749.720 1.598.114
dluh nad 5 tis. K¢ sestava BE
311 30 Nebytové prostory 17.778 70.999
31151 Clensky rogni piispévek 46.170 60.421
31160 Pohledavky v insolvenci 101.358 88.558
378 32 Pohledavky ostatni 0 62.579
378 60 Pravni - ostatni 15.728 2.170
Opravné polozky k pohledavkadm
Gcet
39110 OP k pohledavkam v insolvenci 484.817
Opravna polozka k pohledavkam je stanovena kvalifikovanym odhadem prévniho oddéleni.
391 20 OP nevybrané penale 2.272.472
OP ostatni pohledavky 917.430

Opravnd polozka ¢ini 100 % nevybraného penale.

Opravna polozka ve vySi 100 % ve vySi 917 430 K¢ je vytvorena k pohledavce z titulu
prisluSenstvi (Grok a postihova odmeéna) ke smeénce Arca Investments, a.s., Slovenska republika
piihlaSené v insolven¢nim tizeni sp. zn. MSPH 98 INS 723/2021 vedeném u Méstskeho soudu
Vv Praze.
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Vlastni kapital

SniZeni zakladniho kapitalu

- pti prevodu bytu do vlastnictvi se snizi zdroje kryti k majetku
- pii prodeji pozemku se sniZi zdroj kryti k pozemku

- pouZziti fondut ze zisku

Zvyseni zakladniho kapitalu
- koupé pozemka

- ptidél a tvorba fonda ze zisku

Zakladni kapital

Zmenou z&kona o obchodnich korporacich doslo ke slouceni zakladniho kapitélu.

- ZCV ¢lent

Rezervy na splatky anuit
-stavk 1. 1.
- stav k 31. 12.

Vyznamne provozni vynosy
- ptispévek na spravu

- poplatky za prevody, Ukony v pokladné

- poplatky za pronajmy
- poplatky za spravu SV

2020 2021
7.125.000 6.976.000
1.088.051 1.117.007
1.117.007 1.144.082

10.659.517 10.446.937
1.808.160 1.808.514
4.231.280 4.429.478
6.801.798 7.676.680

Vyznamné udalosti, které nastaly po datu Uéetni zavérky

Od data Gcetni zaveérky do doby sestaveni prilohy k Gcetni zavérce za rok 2021 nedo$lo
k Zadnym vyznamnym udalostem. Od konce roku 2021 lze zaznamenat vyznamné zvyseni miry
inflace v CR, z kterého je mozné opravnéné predpokladat rast naklada v roce 2022.

Ostatni informace k Uéetni zavérce

Na zékladé uzaviené smlouvy provedla audit G¢etni zaverky firma LN-Audit s.r.o.
Odmeéna auditora za provedeni auditu 2021 byla sjednéna v celkové vysi 47.000 K¢ bez DPH.

Na zakladé uzaviené ptikazni smlouvy provede danovy poradce zpracovani dainového piriznani
z ptijmu prévnickych osob. VySe odmény za zpracovani danového ptiznani z ptijmu
pravnickych osob 2021 byla sjednana v celkové vysi 35.000 K¢. Dodavatel je neplatce DPH.
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Usneseni Shroméazdéni delegatu

Usneseni SD z 17. 6. 2021

A. Shromazdéni delegati bere na védomi:

1.
2.

PInéni usneseni shromazdeni delegatii z 23. 7. 2020.
Zpravu piedsedkyné predstavenstva pani Zanety Kol&rové o ¢innosti druzstva za rok
2020.

B. Shroméazdéni delegata schvaluje:

1. Zpravu mandatové komise.
2. Zpréavu o ¢innosti predstavenstva za obdobi od 23. 7. 2020 do 17. 6. 2021.
3. Zpravu o ¢innosti kontrolni komise za obdobi od 23. 7. 2020 do 17. 6. 2021.
4. Rozpoget druzstva OSBD Ceska Lipa pro rok 2021 s pfijatou zménou navrhu rozpoétu
v bodech:
a. navyseni mezd zaméstnanca ve vySi 50 % oproti predloZzenému navrhu
b. odmeény piedstavenstva bez navyseni
c. odmeny kontrolni komise bez navyseni
d. hodnotu stravenek ponechat na stavajici vysi 120 K&/ks.
5. Poplatek na spravu druzstva pro ¢leny vlastniky ve vysi 150 K¢ za mésic/byt a necleny
vlastniky ve vysi 180 K¢ za mésic/byt véetné DPH s platnosti od 1. 7. 2021.
6. Doplnujici volbu do kontrolni komise:
Zvoleny ¢len kontrolni komise:
Yvona Jungwirthova
Zvoleny nahradnik kontrolni komise:
Dana Holubovéa
7. Vyro¢ni zprdvu o hospodareni druZstva a fadnou ucetni zavérku roku 2020.
8. Schvaluje vyporadani HV za rok 2020 a rozdeéleni nerozdélenych ziska za piedchozi
obdobi. Schvaluje samospravam piidél do FBH ve vysi 3 408 214 K¢ dle schvalenych
Klica. PouZiti nerozdéleného zisku z cennych papiri za rok 2019 ve vySi 7 040 016 K¢ a
¢asti nerozdéleného zisku stiedisek spravy ve vysi 10 904 773 K¢ na Uhradu ztraty za rok
2020, vytvoiené Uc¢etni opravnou polozkou na drzbu sménky Arca Investments, a.s.
Zbyvajici ¢ast ve vysi 2 386 353 K¢ ponechat na nerozdéleném zisku.
1/ HV bytovych stfedisek po zdanéni pfevod do FBH Uéet 423: 384 830
19% DPPO u samosprav s kladnym HV 178 965
Po dani z pfijmu k rozdéleni 205 865
%/ Dle kljée z’ﬁstatku 475+423+324-315+31120+37810 rozdélit HV na bytova strediska:
Uroky TU, BU a technicka pomoc pujcky (1/2) 2738 039
Darn z troku 520 227
Mezisoucet 2217812
Dorozdéleni dividendy CLT za minuly rok samospravam bez tepla CLT 247 680
podil na zisku z dividendy CLT 9924 po zdanéni 19% DPPO 942 722
Pro samospravy k rozdéleni do FBH G¢et 423 3408 214
|3/Z nerozdéleného zisku pfidélit do soc. fondu 4% rozpoétu mezd 569 OOO|
|4/ Uhrada ztraty z nerozdéleného zisku z CP za rok 2019 -7 040 016|
|5/ Uhrada ztraty z nerozdéleného zisku stfedisek spravy -10 904 773|
[6/ Zustatek nerozdéleného zisku stiedisek spravy 2 386 353|
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C. Shroméazdéni delegati uklada predstavenstvu:
1. Provést rozdéleni piidélu uréeného samospravam do fondu bytového hospodéaistvi ve
vySi 3 408 214 K¢ podle schvalenych kli¢a do 31. 7. 2021.
2. Prostiednictvim Zpravodaje a internetovych strdnek druzstva informovat ¢leny druzstva
0 prabéhu SD a zveiejnit usneseni SD.
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Usneseni SD z 25. 11. 2021

A. Shromazdéni delegati bere na védomi
PInéni usneseni shromazdeni delegati ze 17. 6. 2021.

B. Shroméazdéni delegati schvaluje

1.
2.

3
4.
5

10.

Zpravu mandatove komise.
Zpravu o cinnosti predstavenstva a o ¢innosti druzstva za obdobi od 17. 6. 2021 do
25. 11. 2021.

. Zpravu kontrolni komise za obdobi od 17. 6. 2021 do 25. 11. 2021.

Zmeénu Stanov OSBD Ceska Lipa v predloZzeném znéni s G¢innosti od 25. 11. 2021.

. Zménu Volebniho adu ¢. 1-003-1114 a Jednaciho fadu OSBD Ceska Lipa &. 1-007-1116

v piedloZeném znéni s G¢innosti od 25. 11. 2021.

Rozpocet druzstva OSBD Ceska Lipa pro rok 2022 v piedlozeném znéni.

Poplatek na spravu druZstva pro ¢leny ndjemce ve vysi 141 K& za mésic/byt, pro vlastniky
¢leny ve vysi 156 K¢ za mésic/byt a vlastniky necéleny ve vysi 188 K¢ veetné DPH
s platnosti od 1. 1. 2022,

Koupi bytového domu Havli¢kova 55, Kamenicky Senov 471 14 na pozemku p. & 190
v k.0. Kamenicky Senov za cenu 7 700 000 K&.

Zajisteni aveéru formou zastavy bytovych jednotek pro samospravu uvedenou v tabulce
ve prospéch banky CSOB a.s., ktera poskytne OSBD Ceska Lipa pro tento dam komergni
uver ugeloveé vazany na zatepleni domu a hydroizolace spodni stavby.

Sam. Adresa Vyse uvéru | Deélka Uéel tvéru
v K¢ avéru
642 Liberecka 2.OL Jvab,lonne 1 380 000 Ké 180 zatepleni domy, hydroizolace
v Podjestedi spodni stavby

Zajisteni uveru formou blankosménky pro samospravu uvedenou v tabulce ve prospéch
banky CSOB a.s., kterd poskytne OSBD Ceska Lipa pro tento dam komercni Gveér
ucelove vazany na zatepleni domu.

Sam. Adresa Vyse Qvéru I?e!ka Ugel Gvéru
v K¢ avéru
769 Chlum 113 1230 000 K¢ 180 zatepleni domu

C. Shroméazdéni delegata uklada predstavenstvu

1.
2.

3.
4.

Prostiednictvim Zpravodaje informovat ¢leny druZstva o prabéhu SD.

Vydat Uplné znéni Stanov OSBD Ceska Lipa a dorucit viem delegatam, nahradnikam
delegatu a funkcionarim samosprav.

Vlozit stanovy OSBD Ceska Lipa do sbirky listin.

Usporadat volby delegati v prvni ¢tvrtleti roku 2022.
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Zprava auditora

= e g ¥  NaValich 510, 1CO: 15408232,
[N( A“d't OR Usti nad Labem, odd. C. vl. 1600

Viisk €. 1

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréend Slenim druZstva

Okresni stavebni bytové druzstvo
Ceska Lipa

o ovéfeni Géetni zavérky a vyroéni zpravy druistva k 31.12.2021

Auditorekd spoledrost: LN = AUDIT 5. ro.
Louny, Na Valich 510
opravnéni KACR 6. 333
Odoovécny auditer:  Ing, Tomas Hora
Louny, VW Domeich 2602
opravnéni KACR &. 2061



—2 e g P  NaValich 510, 1CO: 25408232,
t Nc A“d f t OR Usti nad Labem, odd. C, vl 1600

Firma utetri jadnatky: Okresni stavebni bytové druzstvo Ceska Lipa
Sicho: Ceska Lipa, Barvifska 738, PSC: 470 01

ICo: 000 05 622

Pravni forma druZstio

Virrak auditora

Provadli jsms audit pfilozere oéatni zavérky druzstva Okresni stavebni bytové
druzetve Ceska Lipa (.DruZetvo®) sestavend na zaklad® feskycn ofetnich pledpisd,
kiard se skiadsd z rozvahy k 31122021, wikaro 2isku a zirdly 2a rok kondici 3112 2021
a prilohy téo OZetni zavérky, kizrd obszahuje popiz poufitych podstatnych déeinich
metod a daldi vysvétujic! informace. Udaje o DruZstvu jzou uveseny v pfioze této
ulelni zavérky,

Podle nagaho ndzoru Géetni 2avérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Drustva k 31.12.2021 a néakladi a vinosid a visledku jeho hospodafeni za rok
kondici 31.12.2021 v souladu = éeskymi Géatnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audil jsma prevadh v soulady se zakanem a auditorech a standardy Somary suditor(
Ceské reputbliky (KA CR) pro audit, kterym Jsou mezingrodnl standardy pro audit (15A4)
pfipadne doplnéne a upravens souvisejicimi aplikadénimi dofoZkami. Made cdpovécnost
atanovena témito ofedpisy je podrobné)l popséra v oddilu Odpovédnos: auditors za
audit OSaini z&verky, V souladu se zakonem o auditarech a Etickym kodexsm pfijatym
Komorou auditert Seske republiky jsme na DruZsivy nezdvisli g spinili jsme i dalsi
elckié povinnest wyplyvajicl * uvedanych pfedpisd. Domnivame  se, fa dikarni
informace, které jsme shromazdili, poskyiujl dostataény a vhodny zdkdad pro wyjddiani
nageho wraku,

Ostatni informace uvedend ve viprralni 2prave

Cstatnimi infarmaczami jsau v sculadu 2 § 2 pism. o) zékona o auciterach informacs
uvedené ve wirolnl zpravé mimo Gostnl zdvirku a nadl zprdvu audiicra, Ze oslaini
informace odpovida pledstavenstvo Druistva,

Mas wyrok k Oéetnl zavéres se K ostatnim informacim nevztabujs, Piesto je veak
soutasti nasich povinnosli souvisejicich s ovéfenim déelni dwlrky secnameni se s
oztatnimi irformacemi a posouzeni, zda ostalnl informace nejsou we vyZnRamnem
(materidinim} nesouladu s Oéetni zévérkou & £ nadimi znalostmi o uletnl jednrotes
zlskanymi béhem ovélfovani atetni zaverky nebo zda se jinak tyto informace nejavl jako
wyznamnd (matenalng] nespravne, Takeé posuzrujemes, 7oa ostatni informace byly ve
wiech viznamnych (materéinich) ohbledach wpracovany v sculadu g prisiudnymi
prévnimi pfadpisy. Timlo poscuzenim S8 rozumi, z2¢a oslalni informace  spliuji
poZadavky pravnich predpisu na formalnl ndleZitosti a postup wypracovani ostatmicy
informaci v kontextu wwznamnostd (matenality). 1. zda piipadné nedodrieni uvadeanych
pozadavki by oylo zplscbile ovlivnit dsudek SGingny na zakladé ostainich informaci,



— "’ Na Valich 510, 1CO: 25408232,
‘ N : A“d 't OR Usti nad Labem, odd. C. vl. 1600
Ma zdkladé provedenych postupl, do miry, jiZ dokazeme poscudit, uvadime, Ze

« ostatni informace. Kleré poplsujl skutenosti, jeZ jsou 12 pfedmétem zobrazenl v
ulalni zévérce, jsou va viech wwznamnych {materialnich) ohledech v souladu s
uéatni zdverkou a

« pststni informace byly vwpracovany v souladu s praveimi pladpisy,

Dale jsma povinni uwds!, zda na zdkladé poeralkl a povidomi o CruZstva, k nim jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace necbsahuji vyznamné (materialni] vaoné
nespravnoati. W rAmei uvedenych postupl jsme v obdrgenych ostatnich
informacich #Fdné viznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a kontrolni kemise Drustva za dacéetni zdvirku

Fredatavanstva Druzstva cdpovida za sestaveni Ofetni zavérky podavajici vémy a
poctivi obraz v souladu & Gaskymi Gfetnimi pfedpisy a ze takowve vnitnl kondroloi
system, ktery povaiuje za nezbyiny pro sestaveni u€eini zavérky tak, aby necbsahouala
wyznamne (mataridini) nesprévnozti zpuscbend pedvodem nabe chybou.

Ffi sestavovani Gcetnl zavérky je pfedstavenstvo DruZstve povinne posoudit, zda je
Cruzstvo schopno napfefrzitd treat, a pokud je to relavantni, popsel v pfiloze Ofeini
Zavérky zdledilosd wkalici se jsho nspletrditého nvdnl a poudtl pfedpokiadu
nepieirditeho  Irvani pf seslaveni  Oéelni  zévérky, = wijimkou  pffpadd,  ledy
pledstavenstvo plédnuje zrufenl Drofstva nebo ukonceni jeho Sinmosti, resp. kdy nema
jinou redlnou moZnost ned fak uéinit.

Za dohled nad procesem Oéetniho wkamich v Dnestey odpovida kantroini komise,
Odpovédnost auditora za audil déeini zavérky

Maiim cilem je ziskat priméfencu jistotu, #e Ofetni zawérka jako cslek neobsanuje
wyznamnou (materiginf) nespravnost zpisobanou podvodem nebo chybou & wwdat
zoravu suditore obsahujici n&d wvprok, Pliméfsna mira jistoty je velké mira jistoty,
nicmané nani rarukau, f2 audt provedeny v souladu s wie uvedarym predpisy ve
viech pfipadech v Odetnl zdvérce odhall pflpadnou existuilc! wzramnou {materiaing)
naspravinest. Mespraviosti mohou vznikat v disledky podvoda nebo chyb & povaiuji se
za wyznamné [maleriaini), pockud lze redlngé pfedpokladatl, e by jednodivé nebo v
souhrnu mohly oviivnit esonomicka rozhodnuti, kKlera uZivaleld afetni 28varky na jgim
zakladé piijmou.

Fii provadéni auditu v souladu s wie uvedenymi pfedpisy je nagl povinnosti uplatiovat
béhem calého auditu odbormy tsudek a zachovavat crofesni skeplicismus. Déle je nasgi
povinnost:

+ Identifikovat a vvhodnotit rzika vwznamné (materialinil nespravnost Gletni zéavirky
zpusobengé podvodem rebo chybou, navhnoul a provest audilorskd poslupy
reagujici na lato rizlka a ziskat dostateéné a vhodné dikaznl informace, abychom
na jejich zakladé mahli vyjadril vyrok. Riziko, Ze neodhalime wwznamnou
{materigini} nesprawnost, k niz dosle v disledku podvodu, ja velEi nei nziko
neodhaleni  wyznamné (matedglni) nespréwnosti zpusobené chybou, proloZe
aoudasti podvody mohou byt tajnd dobody, falfovani, dmyslnd opomeanuti,
nepravdivé prohla%enl nebo obchdzeni vhitinlch xontrol pfedstavenstvem
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«  Sezndmit e s wnitfnim kontrolnim systémem DruZsiva relevantnim pro audin v
fakovém rozsshu, abychom mohl navinout auditorské postupy vhodné = chledem
na dané ckolnosti, nikeli abychom mohli wijadft ndzor ne ucinnost wnitfnibo
kontralning systému.

s Posoudit vhednost pouZitych déetnich gravidel, pfiméfencst provedernven Udatnich
odhadl a informace, kieré v této souvislosti pledstavensivo DruEstva uvedlo v
pfiloze Uetni zavérky

s Posoudit vhodnoes! pouZitl ofedpokladu nepfetrzitého rvani pfi sestaveni Gelni
zdwérky predstavenstvem a to, zda = ohledam na shromafdénd dikazni informace
existuje vwznamna (materialnl) nejisiota vyplyva)lcl 2 udalostli nebo podminek, kers
mohou  wveznamng  zpochybnit schopnost Druistve freat nepfetriité,  Jestize
dojdeme k zévém, 7e tekova wyznamna (materialni) nejistota existujs, je nasi
povinnosti uoozornit v nadl 2prave na informacs wadend v télo sowvisiosti v pilloze
Uéainl zavérky, a pokud byl informace nejsou doslatednég, widdft modifikovany
wyrok. MaZe zavéry tykajicl se schopnost Drufstva treat nepfetriitd vychazejl z
dukaznizch informaci, kleré jsme ziskali do data nagi zpravy. Nicméng budouci
udalost nego podminky mohou vést k tomu, 2 Drugstvo zirati schopnost irvat
replztrats.

o« yhodnotit celkovou prazentact, Elanéni a ohsah Géatni zavérky, vEetné prilaby, a
dale to, zda (tetnl zavérka zobrazuje podkiadové transakce a udalosti zpdsobam,
ktzry vede k vémamu zobrazeni.

Mag| povinnostl je infarmovat pfadstavenstvo a kentrolni kamisi mime [ing ¢ plénavangm

rozsahy a nadasovani audilu a o vimmamnych zjislénich, klera jgme v jeho prooéhu
utinili, vieing zjidtEnych vwenamnych nedastatkl ve vnitfnim kontralnim systému.

Catum zpravy auditors: G, kvétna 2027

Ing. Tomds Hora frig. Tomas Hora
feanatel auditor
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